
 

 
 
 
 

ที� ศล.032/2569 
    

          24 กมุภาพนัธ์ 2569 
 
เรื�อง   ชี  แจงผลการดาํเนินงานสําหรับปีสิ  นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2568 
 

เรียน   กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

 บริษัท ศภุาลยั จํากัด (มหาชน) ขอชี  แจงผลการดําเนินงานของบริษัท ฯ และบริษัทย่อยสําหรับปีสิ  นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 
2568 ดงันี   
 

ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯและบริษัทย่อยสําหรับปีสิ �นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 
 

  (หน่วย : ล้านบาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
 ปี 2568 ปี 2567 เพิ�ม / 

(ลด) % 
ปี 2568 ปี 2567 เพิ�ม / 

(ลด) % 

รายได้รวม 24,772.16 31,984.70 (23%) 21,510.89 27,098.42 (21%) 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 23,713.62 30,816.65 (23%) 20,289.24 25,821.62 (21%) 
ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหาร 3,804.04 4,301.65 (12%) 3,348.70 3,806.34 (12%) 
ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหารคิดเป็น%
เมื�อเทียบกบัรายได้รวม 

 
15.4% 

 
13.4% 

 
- 

 
15.6% 

 
14.0% 

 
- 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า
และบริษัทร่วม 

 
730.40 

 
393.72 

 
86% 

 
- 

 
- 

 
- 

ต้นทนุทางการเงิน 724.55 708.50 2% 716.22 698.74 3% 
กําไรก่อนคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 5,120.73 7,937.01 (35%) 4,273.35 6,855.29 (38%) 
ค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 1,057.30 1,665.35 (37%) 736.76 1,278.54 (42%) 
อตัราภาษีเงินได้เทียบกบักําไรก่อนค่าใช้จา่ย
ภาษีเงินได้ (%) 

 
20.6% 

 
21.0% 

 
- 

 
17.2% 

 
18.7% 

 
- 

กําไรสทุธิสําหรับปี 4,015.03 6,189.54 (35%) 3,536.59 5,576.75 (37%) 
อตัรากําไรสทุธิต่อรายได้รวม  (%) 16.2% 19.4% - 16.4% 20.6% - 
กําไรต่อหุ้นขั  นพื  นฐาน (บาท) 2.09 3.17 (34%) 1.84 2.86 (36%) 
หนี  สินที�มีภาระดอกเบี  ยสทุธิต่อ 
ส่วนของผู้ ถือหุ้น (%) 

 
62% 

 
54% 

 
- 

 
73% 

 
65% 

 
- 

มลูค่าทางบญัชตี่อหุ้น (บาท) 28.05 27.76 1% 25.98 25.88 0% 
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1. รายได้จากการโอนกรรมสิทธิEอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 23,713.62 ล้านบาท ลดลงจากปีที�แล้ว 7,103.03 ล้านบาท คิดเป็น
ลดลง 23% แบ่งเป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธิEบ้านและทาวน์เฮ้าส์ 79% และที�เหลือ 21% เป็นรายได้จากการโอน
กรรมสิทธิEอาคารชดุ สาเหตหุลกัที�รายได้ลดลงนั  นเนื�องจากรายได้จากการโอนกรรมสิทธิEโครงการอาคารชดุลดลง เนื�องจาก
ในปีนี   บริษัทฯ มีโครงการอาคารชดุที�สร้างเสร็จและครบกําหนดโอนกรรมสิทธิE 1 โครงการ โดยเริ�มทยอยโอนกรรมสิทธิE

อาคารชดุโครงการดงักล่าวในชว่งปลายไตรมาสที� 2 และโอนต่อเนื�องมาตลอดจนถึงไตรมาสที� 4 ขณะที�ปี 2567 บริษัทฯ มี
โครงการอาคารชดุที�สร้างเสร็จและครบกําหนดโอนกรรมสิทธิEทั  งหมด 5 โครงการ จากสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิEแนวราบที�
เพิ�มขึ  น เมื�อเทียบกบัปีก่อน ที�มีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิEแนวราบเท่ากบั 67% จึงส่งผลให้อตัรากําไรขั  นต้นลดลงเมื�อเทียบ
กบัปีก่อน 

2. ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหารเท่ากบั 3,804.04 ล้านบาท ลดลงจากปีที�แล้ว 497.61 ล้านบาท คดิเป็นลดลง 12%  
เนื�องจากรายได้จากการโอนกรรมสิทธิEอสงัหาริมทรัพย์ที�ลดลงตามที�กล่าวในข้อ 1 อยา่งไรกต็ามคา่ใช้จ่ายในการขายและ
บริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยคิดเป็น 15.4% เมื�อเทียบกบัรายได้รวม ซึ�งเพิ�มขึ  นจากงวดเดียวกนัของปีก่อนที�อยู่ที� 
13.4% เนื�องจากรายได้รวมที�ลดลงทําให้สดัส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวต่อรายได้รวมเพิ�มขึ  น 

3. ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้าและบริษัทร่วมเท่ากบั 730.40 ล้านบาท เพิ�มขึ  นจากปีที�แล้ว 336.68 ล้านบาท คิด
เป็นเพิ�มขึ  น 86% เนื�องจากการร่วมค้าและบริษัทร่วมในประเทศออสเตรเลียมีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิEโครงการเพิ�มขึ  น
จากโครงการใหม่ที�ลงทนุเพิ�มในปี 2567 

4. ต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 724.55 ล้านบาท เพิ�มขึ  นจากปีก่อน 16.05 ล้านบาท คิดเป็นเพิ�มขึ  นเล็กน้อยเพียง 2% เท่านั  น  
5. กําไรสทุธิสําหรับปีเท่ากบั 4,015.03 ล้านบาท ลดลง 2,174.51 ล้านบาทจากปีที�แล้ว คิดเป็นลดลง 35% สาเหตหุลกัเกดิ

จากรายได้จากการโอนกรรมสิทธิEและอตัรากําไรขั  นต้นที�ลดลงตามที�กล่าวในข้อ 1 ส่งผลให้กําไรต่อหุ้นขั  นพื  นฐานเท่ากบั 
2.09 บาทต่อหุ้น ลดลงจากปีก่อนที�อยู่ที� 3.17 บาทต่อหุ้น 

6. อตัราหนี  สินที�มีภาระดอกเบี  ยสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Net Gearing Ratio) อยู่ที�ระดบั 62% ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 
สงูขึ  นจากระดบั 54% ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2567 เนื�องจากการขยายการลงทนุของกลุ่มบริษัทฯ 
 

อนึ�ง ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯและบริษัทย่อย มียอดสญัญาที�ลกูค้าซื  อบ้านและ/หรืออาคารชดุพกัอาศยัแล้วแต่ยงั
ไม่ถึงกําหนดโอนให้ลกูค้า 13,566 ล้านบาท โดยคาดว่าจะสามารถทยอยโอนให้ลกูค้าและสามารถรับรู้เป็นรายได้ในปี 2569 จํานวน 
7,345 ล้านบาท และส่วนที�เหลือ 6,221 ล้านบาทในอีก 3 ปีถดัไป ทั  งนี  ยอดสญัญาที�รอส่งมอบหมายถึงยอดจาํนวนเงินรวมของบ้าน
และ/หรืออาคารชดุพกัอาศยัที�รอโอนซึ�งบริษัทฯและบริษัทย่อยจะทยอยรับรู้รายได้ในอนาคตตามมาตรฐานการบญัชีคือรับรู้รายได้เมื�อ
โอนกรรมสิทธิE  

 

               จึงเรียนมาเพื�อโปรดเผยแพร่ต่อสาธารณชนและผู้ ถือหุ้นต่อไป 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

 
                              (นางศิริพร วงัศพ่าห์) 
         ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ สายงานบญัชีและการเงิน 

 




