
 

 
 
 
 
ท่ี ศล.071/2567    
          14 พฤษภาคม 2567 
 
เร่ือง   ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 
 
เรียน   กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
 บริษัท ศุภาลยั จ ากัด (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท ฯ และบริษัทย่อยส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 
2567 ดงันี ้
 

ผลการด าเนินงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 และ 2566 
 

  (หน่วย : ล้านบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ไตรมาส 1 

ปี 2567 
ไตรมาส 1 
ปี 2566 

เพิ่ม(ลด) 
% 

ไตรมาส 1 
ปี 2567 

ไตรมาส 1 
ปี 2566 

เพิ่ม(ลด) 
% 

รายได้รวม 4,674.33 5,901.71 (21%) 3,681.97 5,319.82 (31%) 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,472.31 5,641.42 (21%) 3,502.32 5,101.94 (31%) 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 781.09 815.26 (4%) 679.01 741.87 (8%) 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารคิดเป็น%
เม่ือเทียบกบัรายได้รวม 

 
16.7% 

 
13.8% 

 
- 

 
18.4% 

 
13.9% 

 
- 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า
และบริษัทร่วม 

 
0.26 

 
66.05 

 
(100%) 

 
- 

 
- 

 
- 

ต้นทนุทางการเงิน 145.00 95.81 51% 144.28 91.92 57% 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 829.51 1,418.73 (42%) 665.12 1,231.76 (46%) 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 199.02 317.56 (37%) 124.78 251.44 (50%) 
อตัราภาษีเงินได้เทียบกบัก าไรก่อน
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (%) 

 
24.0% 

 
22.4% 

 
- 

 
18.8% 

 
20.4% 

 
- 

ก าไรส าหรับงวด 613.64 1,080.41 (43%) 540.34 980.32 (45%) 
อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้รวม  (%) 13.1% 18.3% - 14.7% 18.4% - 
ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.31 0.55 (44%) 0.28 0.50 (44%) 

 
 งบการเงนิรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 31 มีนาคม  

2567 
31 ธันวาคม 

2566 
เพิ่ม(ลด) 

% 
31 มีนาคม  

2567 
31 ธันวาคม 

2566 
เพิ่ม(ลด) 

% 
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น (%) 

 
45% 

 
44% 

 
- 

 
61% 

 
56% 

 
- 

มลูค่าทางบญัชีต่อหุ้น (บาท) 26.86 26.35 2% 24.40 23.98 2% 
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1. รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 4,472.31 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน 1,169.11 ล้านบาท คิดเป็น
ลดลง 21% แบ่งเป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิบ้านและทาวน์เฮ้าส์  77% และท่ีเหลือ 23% เป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิอาคาร
ชดุ สาเหตุหลกัท่ีรายได้ลดลงนัน้เน่ืองจากบริษัทฯ โอนกรรมสิทธ์ิโครงการแนวราบและอาคารชดุได้ลดลง โดยในปีนี ้บริษัทฯ มีโครงการ
อาคารชดุท่ีสร้างเสร็จและครบก าหนดโอนกรรมสิทธ์ิทัง้หมด 5 โครงการ โดยเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชดุ 1 โครงการในไตรมาส 1 
และจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชดุอีก 4 โครงการในช่วงไตรมาส 2 และ 3 เป็นต้นไป ทัง้นี ้จากสดัส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิแนวราบท่ีเพ่ิม
สงูขึน้ข้างต้น เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 ท่ีมีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิแนวราบเท่ากบั 69% ส่งผลให้อตัราก าไรขัน้ต้นในไตรมาส 1 
ปี 2567 ลดลงเมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

2. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากบั 781.09 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 34.17 ล้านบาท คิดเป็นลดลง 4%  เกิดจาก
รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ท่ีลดลงตามที่กล่าวในข้อ 1 อย่างไรก็ตามค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทฯและ
บริษัทย่อยคิดเป็น 16.7% เมื่อเทียบกบัรายได้รวม ซึง่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนท่ีอยู่ท่ี 13.8% เนื่องจากรายได้รวมที่ลดลง ท า
ให้สดัส่วนค่าใช้จ่ายดงักล่าวต่อรายได้รวมเพิ่มขึน้ 

3. ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมเท่ากับ 0.26 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน 65.79 ล้านบาท คิด
เป็นลดลง 100% เนื่องจากในปี 2567 การโอนกรรมสิทธ์โครงการในประเทศออสเตรเลียท่ีจะครบก าหนดการโอนกรรมสิทธ์ิอยู่ในชว่ง
ไตรมาส 2 และ ไตรมาส 3 ของปี 

4. ต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 145.00 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน 49.19 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 51% เกิดจากการอตัรา
ดอกเบีย้นโยบายท่ีปรับเพิ่มขึน้ 

5. ก าไรส าหรับงวดเท่ากบั 613.64 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 466.77 ล้านบาท คิดเป็นลดลง 43% เกิดจากรายได้จาก
การโอนกรรมสิทธ์ิลดลงตามท่ีกล่าวในข้อ 1 รวมทัง้อตัราก าไรขัน้ต้นท่ีลดลง ส่วนแบ่งก าไรจากการลงทนุในการร่วมค้าและบริษัทร่วมท่ี
ลดลงตามที่กล่าวในข้อ 3 และต้นทนุทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้ตามท่ีกล่าวในข้อ 4 ส่งผลให้ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐานเท่ากบั 0.31 บาทต่อหุ้น 
ลดลงจากปีก่อนท่ีอยู่ท่ี 0.55 บาทต่อหุ้น 

6. อตัราหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Net Gearing Ratio) อยู่ท่ีระดบั 45% ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 เพิ่มขึน้
เล็กน้อยจากระดบั 44% ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 
อน่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯและบริษัทย่อย มียอดสญัญาท่ีลกูค้าซือ้บ้านและ/หรืออาคารชดุพกัอาศยัแล้วแต่ยงัไม่ถึงก าหนด

โอนให้ลกูค้า 17,616 ล้านบาท โดยคาดว่าจะสามารถทยอยโอนให้ลกูค้าและสามารถรับรู้เป็นรายได้ในอีก 9 เดือนข้างหน้าในปี 2567 จ านวน 
14,700 ล้านบาท และส่วนท่ีเหลือ 2,916 ล้านบาทในอีก 2 ปีถดัไป ทัง้นีย้อดสญัญาท่ีรอส่งมอบหมายถึงยอดจ านวนเงินรวมของบ้านและ/หรือ
อาคารชดุพกัอาศยัท่ีรอโอนซึง่บริษัทฯและบริษทัย่อยจะทยอยรับรู้รายได้ในอนาคตตามมาตรฐานการบญัชีคือรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสิทธ์ิ 

 
               จึงเรียนมาเพ่ือโปรดเผยแพร่ต่อสาธารณชนและผู้ ถือหุ้นต่อไป 

 
 
ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
 

                              (นางศิริพร วงัศพ่าห์) 
           ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ สายงานบญัชีและการเงิน 
  




