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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุ้นของบริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) 

ความเห็น 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (กลุ่มบริษทั)             
ซึH งประกอบดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัทีH 31 ธนัวาคม 2568 งบกาํไรขาดทุนรวม งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 
งบการเปลีHยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับปีสิPนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุขอ้มูลนโยบายการบญัชีทีHมีสาระสาํคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “งบการเงิน”) 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้นีPแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีH 31 ธนัวาคม 2568 ผลการดาํเนินงานและ                                  
กระแสเงินสดสาํหรับปีสิPนสุดวนัเดียวกนัของบริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของ                  
บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามทีHควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค             
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก
กลุ่มบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเรืDองความเป็นอิสระ ทีHกาํหนด
โดยสภาวชิาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี) ในส่วนทีHเกีHยวขอ้งกบัการตรวจสอบ                                 
งบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอืHน ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของ                                   
ผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืHอวา่หลกัฐานการสอบบญัชีทีHขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืHอใชเ้ป็นเกณฑ์
ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เรืAองสําคญัในการตรวจสอบ 
เรืHองสาํคญัในการตรวจสอบคือเรืHองต่าง ๆ ทีHมีนยัสาํคญัทีHสุดตามดุลยพินิจเยีHยงผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้                                
ในการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรืHองเหล่านีPมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ          
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัPงนีP  ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ
เรืHองเหล่านีP  
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผดิชอบทีHไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                                           
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซึH งไดร้วมความรับผดิชอบทีHเกีHยวกบัเรืHองเหล่านีPดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้
รวมวธีิการตรวจสอบทีHออกแบบมาเพืHอตอบสนองต่อการประเมินความเสีHยงจากการแสดงขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซึH งไดร้วมวธีิการตรวจสอบสาํหรับเรืHอง                             
เหล่านีPดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เรืHองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบสาํหรับแต่ละเรืHองมีดงัต่อไปนีP  

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยมี์มูลค่าทีHเป็นสาระสาํคญัอยา่งมาก รวมถึงกลุ่มบริษทัมีเงืHอนไขการขายทีH
หลากหลาย การบนัทึกรายไดแ้ละการแสดงรายการในงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินจึงมี
ความสาํคญั เนืHองจากมีผลกระทบโดยตรงต่อผลการดาํเนินงานซึHงเป็นสิHงทีHผูใ้ชง้บการเงินใหค้วามสนใจ 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินและทดสอบความมีประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัทีHเกีHยวขอ้งกบั
วงจรรายได ้สุ่มตรวจสอบรายการขายทีHเกิดขึPนในระหวา่งปีกบัเอกสารประกอบรายการ เช่น สญัญาซืPอขายและ
เอกสารการโอนกรรมสิทธิ[  เป็นตน้ ขยายขอบเขตการตรวจสอบรายการขายในช่วงใกลสิ้Pนรอบระยะเวลาบญัชี 
โดยมุ่งเนน้ถึงความถูกตอ้งและรอบระยะเวลาในการรับรู้รายได ้วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดใ้นรูปแบบ
ต่าง ๆ รวมถึงการกระทบยอดการขายกบัการรับเงิน เพืHอตรวจสอบความผดิปกติทีHอาจเกิดขึPนของรายการขายตลอด
รอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีทีHทาํผา่นใบสาํคญัทัHวไป  

ข้อมูลอืAน 
ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผดิชอบต่อขอ้มูลอืHน ซึH งรวมถึงขอ้มูลทีHรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีทีHแสดงอยูใ่นรายงานนัPน) ซึH งคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัทีHในรายงานของผูส้อบบญัชีนีP  

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืHนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการให ้                                                            
ความเชืHอมัHนในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอืHนนัPน 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ทีHเกีHยวเนืHองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอืHนนัPน                                                                             
มีความขดัแยง้ทีHมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีHไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่                            
หรือปรากฏวา่ขอ้มูลอืHนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 



 

3 

เมืHอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามทีHกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลทีH
ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะสืHอสารเรืHองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแลทราบเพืHอใหมี้
การดาํเนินการแกไ้ขทีHเหมาะสมต่อไป 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีAในการกาํกบัดูแลต่องบการเงนิ 
ผูบ้ริหารมีหนา้ทีHรับผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่านีPโดยถูกตอ้งตามทีHควรตามมาตรฐาน                                            
การรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเกีHยวกบัการควบคุมภายในทีHผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็นเพืHอใหส้ามารถ
จดัทาํงบการเงินทีHปราศจากการแสดงขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริต                                             
หรือขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเนืHอง 
การเปิดเผยเรืHองทีHเกีHยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืHองในกรณีทีHมีเรืHองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับ
กิจการทีHดาํเนินงานต่อเนืHองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัPงใจทีHจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ
ดาํเนินงานต่อเนืHองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแลมีหนา้ทีHในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พืHอใหไ้ดค้วามเชืHอมัHนอยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึHงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเชืHอมัHนอยา่งสมเหตุสมผลคือความเชืHอมัHน
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ
พบขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีHมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต
หรือขอ้ผดิพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเมืHอคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละ
รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่านีP  
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยีHยง             
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปนีPดว้ย 

• ระบุและประเมินความเสีHยงจากการแสดงขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน          
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพืHอตอบสนอง
ต่อความเสีHยงเหล่านัPน และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีHเพียงพอและเหมาะสมเพืHอเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเสีHยงทีHไม่พบขอ้มูลทีHขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญั ซึH งเป็นผลมาจาก
การทุจริตจะสูงกวา่ความเสีHยงทีHเกิดจากขอ้ผดิพลาด เนืHองจากการทุจริตอาจเกีHยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การ
ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัPงใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีHไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง
หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเกีHยวกบัระบบการควบคุมภายในทีHเกีHยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพืHอออกแบบวธีิการ
ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืHอวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีHผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ                                     
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีHเกีHยวขอ้งทีHผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเกีHยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการทีHดาํเนินงานต่อเนืHองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีทีHไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนทีHมีสาระสาํคญัทีHเกีHยวกบัเหตุการณ์                                        
หรือสถานการณ์ทีHอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสยัอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัใน                                           
การดาํเนินงานต่อเนืHองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนทีHมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้ง
ใหข้อ้สงัเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลทีHเกีHยวขอ้งในงบการเงินหรือ
หากเห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นทีHเปลีHยนแปลงไป ขอ้สรุปของ
ขา้พเจา้ขึPนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีทีHไดรั้บจนถึงวนัทีHในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ 
อยา่งไรกต็าม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงาน
ต่อเนืHองได ้

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเนืPอหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลทีHเกีHยวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ทีHเกิดขึPนโดยถูกตอ้งตามทีHควรหรือไม่ 

• วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพืHอใหไ้ดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีทีHเหมาะสมอยา่ง
เพียงพอเกีHยวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพืHอใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ
แสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผดิชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล                      
และการสอบทานงานตรวจสอบทีHทาํเพืHอวตัถุประสงคข์องการตรวจสอบกลุ่มกิจการ                                    
ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดสื้Hอสารกบัผูมี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแลในเรืHองต่าง ๆ ทีHสาํคญั ซึH งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลา                
ของการตรวจสอบตามทีHไดว้างแผนไว ้ประเดน็ทีHมีนยัสาํคญัทีHพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องทีHมี
นยัสาํคญัในระบบการควบคุมภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีHเกีHยวขอ้ง
กบัความเป็นอิสระ และไดสื้Hอสารกบัผูมี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแลเกีHยวกบัความสมัพนัธ์ทัPงหมดตลอดจนเรืHองอืHน
ซึHงขา้พเจา้เชืHอวา่มีเหตุผลทีHบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และการดาํเนินการเพืHอ                                   
ขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 

จากเรืHองทัPงหลายทีHสืHอสารกบัผูมี้หนา้ทีHในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืHองต่าง ๆ ทีHมีนยัสาํคญัทีHสุดใน                 
การตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรืHองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืHองเหล่านีPไว้
ในรายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัหา้มไม่ใหเ้ปิดเผยเรืHองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ทีHยากทีHจะเกิดขึPน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรสืHอสารเรืHองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ทีHผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการสืHอสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบันีP  

กรองแกว้ ลิมป์กิตติกลุ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5874 
 
บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
กรุงเทพฯ: 24 กมุภาพนัธ์ 2569 



ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมนุเวยีน
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 3,788,204,622    5,123,148,575    791,597,452       711,847,379       
ลกูหนี7การคา้และลกูหนี7หมุนเวียนอื=น 47,818,563         110,698,226       43,133,772         100,659,733       
เงนิใหก้ ูย้มืระยะสั7นแกบ่ริษทัยอ่ยและดอกเบี7ยคา้งรับ 6 -                       -                       1,054,648,454    575,529,321       
ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 7 77,447,596,833   74,641,337,227   69,542,502,582   67,163,079,594   
เงนิมัดจาํคา่ซ ื7อที=ดนิ 244,899,027       527,495,621       244,899,027       216,333,182       
เงนิจ่ายลว่งหนา้คา่วัสดกุอ่สร้าง 33,344,285         57,366,268         33,344,285         57,366,268         
ตน้ทนุในการไดม้าซ ึ=งสัญญาที=ทาํกบัลกูคา้ที=ถงึกาํหนดภายในหนึ=งปี 42,302,440         59,710,942         19,931,781         37,673,366         
สินทรัพยท์างการเงนิหมุนเวียนอื=น 8 213,502,996       229,776,542       -                       -                       
สินทรัพยห์มุนเวียนอื=น 552,247,443       502,032,249       494,033,142       433,657,683       
รวมสินทรัพย์หมนุเวยีน 82,369,916,209   81,251,565,650   72,224,090,495   69,296,146,526   
สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน
เงนิใหก้ ูย้มืระยะยาวแกก่จิการที=เก ี=ยวขอ้งกนัและดอกเบี7ยคา้งรับ 6 5,053,491,011    3,546,006,521    -                       -                       
สินทรัพยท์างการเงนิไม่หมุนเวียนอื=น 8 1,852,605,502    3,295,165,264    1,350,252,607    2,772,987,163    
เงนิจ่ายลว่งหนา้คา่เงนิลงทนุ -                       -                       -                       759,349,500       
เงนิลงทนุในบริษทัยอ่ย  9 -                       -                       17,323,357,367   14,214,603,153   
เงนิลงทนุในการร่วมคา้ 10 5,710,641,452    2,790,043,446    -                       -                       
เงนิลงทนุในบริษทัร่วม 11 668,775,823       548,849,082       172,200,000       -                       
อสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทนุ 12 2,624,456,864    3,824,751,849    2,352,675,500    3,528,705,805    
ที=ดนิ อาคารและอปุกรณ  ์ 13 510,859,800       526,752,153       355,781,470       382,091,271       
คา่ความนยิม 36,208,945         38,170,061         -                       -                       
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 14 108,900,522       81,295,481         100,831,772       72,096,276         
สินทรัพยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 25 305,784,462       288,870,998       212,898,166       205,487,893       
ตน้ทนุในการไดม้าซ ึ=งสัญญาที=ทาํกบัลกูคา้ - สุทธิจาก
   ส่วนที=ถงึกาํหนดภายในหนึ=งปี 7,134,404          3,857,801          7,134,404          3,857,801          
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื=น 36,103,056         35,735,786         34,362,770         32,613,315         
รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน 16,914,961,841   14,979,498,442   21,909,494,056   21,971,792,177   
รวมสินทรัพย์ 99,284,878,050   96,231,064,092   94,133,584,551   91,267,938,703   

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ

(หนว่ย: บาท)



ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หน ีGสินและส่วนของผู้ถือหุ้น
หน ีGสินหมนุเวยีน
เจ้าหนี7ตัRวแลกเงนิ 15 6,163,034,064    4,960,756,122    6,163,034,064    4,960,756,122    
เจ้าหนี7การคา้และเจ้าหนี7หมุนเวียนอื=น 16 3,075,141,148    3,693,180,138    2,666,623,659    3,444,586,657    
ส่วนของเงนิก ูย้มืท ี=ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ=งปี
   - เงนิก ูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 17 9,960,957,254    11,878,098,886   9,808,081,354    11,499,351,031   
   - หุน้ก ู้ 18 9,121,925,687    9,416,981,679    9,121,925,687    9,416,981,679    
ภาษเีงนิไดน้ติบิคุคลคา้งจ่าย 526,917,062       1,147,112,023    377,390,396       897,726,955       
เงนิมัดจาํและเงนิรับลว่งหนา้จากลกูคา้ 884,598,316       930,321,140       828,909,552       878,210,245       
เงนิประกนัผลงานการกอ่สร้าง 892,388,689       930,742,708       834,956,367       870,815,669       
หนี7สินหมุนเวียนอื=น 381,868,008       410,458,029       357,809,478       372,871,744       
รวมหน ีGสินหมนุเวยีน 31,006,830,228   33,367,650,725   30,158,730,557   32,341,300,102   
หน ีGสินไม่หมนุเวยีน
ส่วนของเงนิก ูย้มืสุทธิจากส่วนที=ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ=งปี
   - เงนิก ูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 17 -                       36,305,439         -                       -                       
   - หุน้ก ู้ 18 12,742,011,523   7,894,545,119    12,742,011,523   7,894,545,119    
ประมาณการหนี7สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 19 272,134,456       273,706,369       243,672,829       245,528,283       
หนี7สินภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 25 220,003,448       186,543,626       -                       -                       
หนี7สินไม่หมุนเวียนอื=น 258,144,910       251,970,252       246,226,112       241,780,878       
รวมหน ีGสินไม่หมนุเวยีน 13,492,294,337   8,643,070,805    13,231,910,464   8,381,854,280    
รวมหน ีGสิน 44,499,124,565   42,010,721,530   43,390,641,021   40,723,154,382   

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

(หนว่ย: บาท)



ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2568

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทนุเรือนหุน้ 
   ทนุจดทะเบยีน
      หุน้สามัญ 1,955,666,261 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,955,666,261    1,955,666,261    1,955,666,261    1,955,666,261    
   ทนุออกจาํหนา่ยและชาํระเตม็มูลคา่แลว้ 
      หุน้สามัญ 1,953,054,030 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 1,953,054,030    1,953,054,030    1,953,054,030    1,953,054,030    
ส่วนเกนิมูลคา่หุน้สามัญ 1,498,995,415    1,498,995,415    1,498,995,415    1,498,995,415    
ส่วนเกนิทนุจากการเปลี=ยนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย 29,622,600         29,622,600         -                       -                       
ส่วนเกนิทนุหุน้สามัญซ ื7อคนื 61,466,231         61,466,231         -                       -                       
กาํไรสะสม
   จัดสรรแลว้
      สาํรองตามกฎหมาย 20 214,569,156       214,569,156       214,569,156       214,569,156       
      สาํรองหุน้ทนุซ ื7อคนื 21 957,816,300       -                       957,816,300       -                       
   ยงัไม่ไดจ้ัดสรร 52,564,525,005   51,992,095,888   47,134,500,832   47,040,805,214   
หุน้ทนุซ ื7อคนื 21 (957,816,300)      -                       (957,816,300)      -                       
องคป์ระกอบอื=นของส่วนของผ ูถ้อืหุน้ (2,593,981,278)   (2,574,157,330)   (58,175,903)       (162,639,494)      
ส่วนของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 53,728,251,159   53,175,645,990   50,742,943,530   50,544,784,321   
ส่วนของผ ูม้ีส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย 1,057,502,326    1,044,696,572    -                       -                       
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 54,785,753,485   54,220,342,562   50,742,943,530   50,544,784,321   
รวมหน ีGสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 99,284,878,050   96,231,064,092   94,133,584,551   91,267,938,703   

-                       -                       -                       -                       
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

กรรมการ

(หนว่ย: บาท)

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)



งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 23,713,621,879   30,816,648,954   20,289,242,125   25,821,620,838   
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบริการ 410,702,510       377,775,150       252,676,383       220,772,101       
รายไดอ้ ื=น 23 647,833,659       790,278,680       968,975,348       1,056,031,837     
รวมรายได้ 24,772,158,048   31,984,702,784   21,510,893,856   27,098,424,776   
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุขายอสังหาริมทรัพย์ 15,566,762,265   19,184,055,742   13,015,424,734   15,612,636,511   
ตน้ทนุการใหเ้ชา่และบริการ 286,478,165       247,208,715       157,202,426       125,415,093       
คา่ใชจ้่ายในการขาย 1,700,178,226     1,993,606,296     1,579,318,990     1,853,116,233     
คา่ใชจ้่ายในการบริหาร 2,103,857,248     2,308,039,245     1,769,380,541     1,953,226,400     
รวมค่าใช้จ่าย 19,657,275,904   23,732,909,998   16,521,326,691   19,544,394,237   
กาํไรจากกจิกรรมดําเนนิงาน 5,114,882,144     8,251,792,786     4,989,567,165     7,554,030,539     
ส่วนแบง่กาํไรจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 10, 11 730,397,567       393,716,789       -                       -                       
ตน้ทนุทางการเงนิ (724,551,229)      (708,504,388)      (716,221,127)      (698,742,696)      
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 5,120,728,482     7,937,005,187     4,273,346,038     6,855,287,843     
คา่ใชจ้่ายภาษเีงนิได้ 25 (1,057,295,780)   (1,665,354,740)   (736,756,808)      (1,278,538,843)   
กาํไรสําหรับปี 4,063,432,702     6,271,650,447     3,536,589,230     5,576,749,000     

การแบ่งปันกาํไร
ส่วนที=เป็นของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 4,015,029,965     6,189,538,962     3,536,589,230     5,576,749,000     
ส่วนที=เป็นของผ ูม้ีส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย 48,402,737         82,111,485         

4,063,432,702     6,271,650,447     
กาํไรต่อหุ้น 26
กาํไรตอ่หุน้ขั7นพื7นฐาน
   กาํไรส่วนที=เป็นของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 2.09                  3.17                  1.84                  2.86                  

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกาํไรขาดทนุ
สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)



งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
2568 2567 2568 2567

กาํไรสําหรับปี 4,063,432,702     6,271,650,447     3,536,589,230     5,576,749,000     

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื'น:
รายการที'จะถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลตา่งของอตัราแลกเปลี=ยนจากการแปลงคา่งบการเงนิที=เป็น
   เงนิตราตา่งประเทศ (101,011,995)      (1,509,230,772)   -                       -                       
รายการที=จะถกูบนัทกึในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษเีงนิได้ (101,011,995)      (1,509,230,772)   -                       -                       

รายการที'จะไม่ถกูบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลกาํไรจากการวัดมูลคา่ใหม่ของผลประโยชนพ์นกังานที=กาํหนดไว้
   - สุทธิจากภาษเีงนิได้ 17,689,884         -                       17,397,120         -                       
กาํไรจากการเปลี=ยนแปลงมูลคา่ของเงนิลงทนุในตราสารทนุ
   ที=กาํหนดใหว้ัดมูลคา่ดว้ยมูลคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=น 
   - สุทธิจากภาษเีงนิได้ 272,705,826       650,410,972       302,548,401       767,768,409       
รายการที=จะไม่ถกูบนัทกึในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษเีงนิได้ 290,395,710       650,410,972       319,945,521       767,768,409       
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื'นสําหรับปี 189,383,715       (858,819,800)      319,945,521       767,768,409       

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี 4,252,816,417     5,412,830,647     3,856,534,751     6,344,517,409     

การแบ่งปันกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวม
ส่วนที=เป็นของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 4,210,980,711     5,335,518,047     3,856,534,751     6,344,517,409     
ส่วนที=เป็นของผ ูม้ีส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย 41,835,706         77,312,600         

4,252,816,417     5,412,830,647     

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568
(หนว่ย: บาท)

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย



ส่วนเกนิทนุจาก ส่วนของผ ูม้ี
ทนุเรือนหุน้ การเปลี=ยนแปลง รวม รวม ส่วนไดเ้สียที=
ท ี=ออกและ ส่วนเกนิ ส่วนไดเ้สีย ส่วนเกนิทนุ สาํรอง สาํรอง องคป์ระกอบอื=น ส่วนของผ ูถ้อืหุน้ ไม่มีอาํนาจควบคมุ รวม
ชาํระแลว้ มูลคา่หุน้สามัญ ในบริษทัยอ่ย หุน้สามัญซ ื7อคนื ตามกฎหมาย หุน้ทนุซ ื7อคนื ยงัไม่ไดจ้ัดสรร หุน้ทนุซ ื7อคนื ของส่วนของผ ูถ้อืหุน้ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผ ูถ้อืหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2567 1,953,054,030      1,498,995,415      28,704,883           61,466,231           214,569,156         -                         47,400,215,809     -                         (681,879,259)        50,475,126,265     989,578,985         51,464,705,250     
กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         6,189,538,962      -                         -                         6,189,538,962      82,111,485           6,271,650,447      
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         (854,020,915)        (854,020,915)        (4,798,885)           (858,819,800)        
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         6,189,538,962      -                         (854,020,915)        5,335,518,047      77,312,600           5,412,830,647      
เงนิปันผลจ่าย (หมายเหต ุ29) -                         -                         -                         -                         -                         -                         (2,635,916,039)     -                         -                         (2,635,916,039)     -                         (2,635,916,039)     
ส่วนเกนิทนุจากการซ ื7อเงนิลงทนุในบริษทัยอ่ย
   ในราคาที=ต ํ=ากว่ามูลคา่ตามบญัช ีณ วันที=ซ ื7อ -                         -                         917,717               -                         -                         -                         -                         -                         -                         917,717               (5,735,017)           (4,817,300)           
บริษทัยอ่ยจ่ายเงนิปันผลใหแ้กผ่ ูม้ีส่วนไดเ้สีย
   ที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         (16,459,996)         (16,459,996)         
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                         -                         -                         -                         -                         -                         1,038,257,156      -                         (1,038,257,156)     -                         -                         -                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2567 1,953,054,030      1,498,995,415      29,622,600           61,466,231           214,569,156         -                         51,992,095,888     -                         (2,574,157,330)     53,175,645,990     1,044,696,572      54,220,342,562     

-                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2568 1,953,054,030      1,498,995,415      29,622,600           61,466,231           214,569,156         -                         51,992,095,888     -                         (2,574,157,330)     53,175,645,990     1,044,696,572      54,220,342,562     
กาํไรสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         4,015,029,965      -                         -                         4,015,029,965      48,402,737           4,063,432,702      
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         17,689,884           -                         178,260,862         195,950,746         (6,567,031)           189,383,715         
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                         -                         -                         -                         -                         -                         4,032,719,849      -                         178,260,862         4,210,980,711      41,835,706           4,252,816,417      
หุน้ทนุซ ื7อคนื (หมายเหต ุ21) -                         -                         -                         -                         -                         957,816,300         (957,816,300)        (957,816,300)        -                         (957,816,300)        -                         (957,816,300)        
เงนิปันผลจ่าย (หมายเหต ุ29) -                         -                         -                         -                         -                         -                         (2,700,559,242)     -                         -                         (2,700,559,242)     -                         (2,700,559,242)     
บริษทัยอ่ยจ่ายเงนิปันผลใหแ้กผ่ ูม้ีส่วนไดเ้สีย
   ที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         (29,029,952)         (29,029,952)         
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                         -                         -                         -                         -                         -                         198,084,810         -                         (198,084,810)        -                         -                         -                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2568 1,953,054,030      1,498,995,415      29,622,600           61,466,231           214,569,156         957,816,300         52,564,525,005     (957,816,300)        (2,593,981,278)     53,728,251,159     1,057,502,326      54,785,753,485     

-                         
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

จัดสรรแลว้ 

ส่วนของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ
กาํไรสะสม

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี'ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

(หนว่ย: บาท)
สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568

งบการเงนิรวม 



การแสดงรายละเอยีดองคป์ระกอบอื=นของส่วนของผ ูถ้อืหุน้

สาํรองมูลคา่ยตุธิรรมของ
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงนิ สินทรัพยท์างการเงนิที=วัดมูลคา่ยตุธิรรมผา่น รวมองคป์ระกอบอื=น
ที=เป็นเงนิตราตา่งประเทศ กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=น - สุทธิจากภาษเีงนิได้ ของส่วนของผ ูถ้อืหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2567 (537,772,985)                            (144,106,274)                                         (681,879,259)                            
กาํไรสาํหรับปี -                                             -                                                          -                                             
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรับปี (1,509,230,772)                         655,209,857                                          (854,020,915)                            
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี (1,509,230,772)                         655,209,857                                          (854,020,915)                            
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                                             (1,038,257,156)                                      (1,038,257,156)                         
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2567 (2,047,003,757)                         (527,153,573)                                         (2,574,157,330)                         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2568 (2,047,003,757)                         (527,153,573)                                         (2,574,157,330)                         
กาํไรสาํหรับปี -                                             -                                                          -                                             
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรับปี (101,011,995)                            279,272,857                                          178,260,862                             
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี (101,011,995)                            279,272,857                                          178,260,862                             
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                                             (198,084,810)                                         (198,084,810)                            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธนัวาคม 2568 (2,148,015,752)                         (445,965,526)                                         (2,593,981,278)                         

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

องคป์ระกอบอื=นของส่วนของผ ูถ้อืหุน้
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=น

สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี'ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

(หนว่ย: บาท)
งบการเงนิรวม

ส่วนของผ ูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ



องคป์ระกอบอื=นของ
ส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=น
สาํรองมูลคา่ยตุธิรรม
ของสินทรพัยท์างการเงิน

ทนุเรือนหุน้ ที=วดัมูลคา่ยตุธิรรมผา่น
ที=ออกและ ส่วนเกนิ สาํรอง สาํรอง กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=น รวม
ชาํระแลว้ มูลคา่หุน้สามญั ตามกฎหมาย หุน้ทนุซ ื7อคนื ยงัไม่ไดจ้ดัสรร หุน้ทนุซ ื7อคนื - สุทธิจากภาษีเงินได้ ส่วนของผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2567 1,953,054,030     1,498,995,415     214,569,156        -                          43,063,392,767   -                          106,171,583                     46,836,182,951   
กาํไรสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          5,576,749,000     -                          -                                        5,576,749,000     
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          -                          -                          767,768,409                     767,768,409        
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          5,576,749,000     -                          767,768,409                     6,344,517,409     
เงินปันผลจ่าย (หมายเหต ุ29) -                          -                          -                          -                          (2,635,916,039)   -                          -                                        (2,635,916,039)   
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                          -                          -                          -                          1,036,579,486     -                          (1,036,579,486)                 -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธันวาคม 2567 1,953,054,030     1,498,995,415     214,569,156        -                          47,040,805,214   -                          (162,639,494)                    50,544,784,321   

-                      
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 1 มกราคม 2568 1,953,054,030     1,498,995,415     214,569,156        -                          47,040,805,214   -                          (162,639,494)                    50,544,784,321   
กาํไรสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          3,536,589,230     -                          -                                        3,536,589,230     
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื=นสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          17,397,120          -                          302,548,401                     319,945,521        
กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรบัปี -                          -                          -                          -                          3,553,986,350     -                          302,548,401                     3,856,534,751     
หุน้ทนุซ ื7อคนื (หมายเหต ุ21) -                          -                          -                          957,816,300        (957,816,300)      (957,816,300)      -                                        (957,816,300)      
เงินปันผลจ่าย (หมายเหต ุ29) -                          -                          -                          -                          (2,700,559,242)   -                          -                                        (2,700,559,242)   
โอนสาํรองมูลคา่ยตุธิรรมไปกาํไรสะสม (หมายเหต ุ8) -                          -                          -                          -                          198,084,810        -                          (198,084,810)                    -                          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที' 31 ธันวาคม 2568 1,953,054,030     1,498,995,415     214,569,156        957,816,300        47,134,500,832   (957,816,300)      (58,175,903)                      50,742,943,530   

-                          
หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงินนี7

จดัสรรแลว้ 

บริษทั ศุภาลยั จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปล ี'ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

(หน่วย: บาท)
สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธันวาคม 2568

กาํไรสะสม

งบการเงินเฉพาะกจิการ



งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนนิงาน
กาํไรกอ่นภาษ ี 5,120,728,482      7,937,005,187      4,273,346,038      6,855,287,843      
รายการปรับกระทบยอดกาํไรกอ่นภาษเีป็นเงนิสด
   รับ (จ่าย) จากกจิกรรมดาํเนนิงาน
   ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็น
      ตน้ทนุขายอสังหาริมทรัพย์ 15,475,437,456    19,066,518,832    12,943,287,433    15,539,660,321    
   คา่ตดัจาํหนา่ยตน้ทนุในการไดม้าซ ึ=งสัญญาที=ทาํกบัลกูคา้ 206,551,312         291,428,021         206,551,312         291,428,021         
   คา่เสื=อมราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย 213,290,308         203,100,260         167,655,078         143,883,502         
   โอนกลบัคา่เผ ื=อการลดมูลคา่ของตน้ทนุโครงการอสังหาริมทรัพย์ (989,604)             -                        (989,604)             -                        
   ขาดทนุจากการดอ้ยคา่สินทรัพยท์างการเงนิ 18,051,655          -                        18,051,655          -                        
   ส่วนแบง่กาํไรจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วม (730,397,567)       (393,716,789)       -                        -                        
   กาํไรจากการจาํหนา่ยที=ดนิและอปุกรณ์ (540,900)             (9,119,675)           (96,295)               (8,409,937)           
   กาํไรจากการจาํหนา่ยอสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทนุ -                        (37,978,240)         -                     (37,978,240)         
   ประมาณการหนี7สินเงนิสมทบกองทนุนติบิคุคลหมู่บา้น 7,644,608            28,341,131          5,915,184            29,500,000          
   ประมาณการหนี7สินสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 28,504,112          26,835,383          25,550,080          23,891,500          
   ขาดทนุจากอตัราแลกเปลี=ยนที=ยงัไม่เกดิขึ7นจริง 12,580,515          1,198,443            12,580,515          1,198,443            
   รายไดเ้งนิปันผล (44,066,103)         (130,384,887)       (823,274,159)       (775,002,649)       
   รายไดด้อกเบี7ย (453,283,627)       (369,593,467)       (22,375,768)         (22,084,192)         
   ตน้ทนุทางการเงนิ 724,551,229         708,504,388         716,221,127         698,742,696         
กาํไรจากการดาํเนนิงานกอ่นการเปลี=ยนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหนี7สินดาํเนนิงาน 20,578,061,876    27,322,138,587    17,522,422,596    22,740,117,308    
สินทรัพยด์าํเนนิงานลดลง (เพิ=มขึ7น) 
   ลกูหนี7การคา้และลกูหนี7หมุนเวียนอื=น 3,267,407            (11,452,194)         (2,086,296)           79,483,954          
   ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (16,897,597,877)   (24,725,048,399)   (13,946,062,977)   (22,311,297,040)   
   สินทรัพยห์มุนเวียนอื=น 259,457,939         71,021,838          (70,647,788)         119,645,566         
   ตน้ทนุในการไดม้าซ ึ=งสัญญาที=ทาํกบัลกูคา้ (192,446,901)       (277,982,795)       (192,086,330)       (278,783,521)       
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื=น 1,593,846            45,849,527          (1,749,455)           (2,794,474)           
หนี7สินดาํเนนิงานเพิ=มขึ7น (ลดลง) 
   เจ้าหนี7การคา้และเจ้าหนี7หมุนเวียนอื=น (579,638,774)       (276,351,497)       (739,524,146)       (176,345,667)       
   เงนิมัดจาํและเงนิรับลว่งหนา้จากลกูคา้ (45,722,824)         (515,710,600)       (49,300,692)         (494,685,718)       
   หนี7สินหมุนเวียนอื=น (66,966,133)         (29,617,821)         (50,721,163)         76,141,399          
   หนี7สินไม่หมุนเวียนอื=น (1,469,950)           (2,442,658)           (1,469,953)           (2,442,658)           
เงนิสดจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนนิงาน 3,058,538,609      1,600,403,988      2,468,773,796      (250,960,851)       
   จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (8,484,740)           (2,762,386)           (5,659,133)           (1,741,166)           
   จ่ายดอกเบี7ย (457,476,318)       (594,076,696)       (439,748,562)       (573,260,388)       
   จ่ายภาษเีงนิได้ (1,739,514,691)     (1,690,738,962)     (1,344,490,019)     (1,352,127,300)     
เงนิสดสุทธจิาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนนิงาน 853,062,860         (687,174,056)       678,876,082         (2,178,089,705)     

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)



งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ
เงนิใหก้ ูย้มืระยะสั7นแกบ่ริษทัยอ่ยเพิ=มขึ7น -                        -                        (479,100,000)       (294,400,000)       
เงนิสดจ่ายสาํหรับเงนิใหก้ ูย้มืระยะยาวแกก่ารร่วมคา้และบริษทัร่วม (2,992,792,345)     (2,529,799,391)     -                        -                        
เงนิสดรับจากเงนิใหก้ ูย้มืระยะยาวแกก่ารร่วมคา้และบริษทัร่วม 1,823,456,322      196,300,493         -                        -                        
ซื7อสินทรัพยท์างการเงนิอื=น (2,539,207,146)     (6,191,806,603)     (2,515,921,575)     (6,178,678,930)     
เงนิสดรับจากการจาํหนา่ยสินทรัพยท์างการเงนิอื=น 4,322,446,852      8,020,209,832      4,322,446,854      7,836,049,985      
เงนิจ่ายลว่งหนา้คา่เงนิลงทนุเพิ=มขึ7น -                        -                        -                        (759,349,500)       
เงนิลงทนุในบริษทัยอ่ยเพิ=มขึ7น -                        -                        (2,349,404,714)     (2,880,849,950)     
เงนิลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วมเพิ=มขึ7น (2,671,635,473)     (2,048,815,526)     (172,200,000)       -                        
ซื7ออสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทนุ (34,339,201)         (113,752,967)       (35,201,628)         (115,953,798)       
ซื7อที=ดนิ อาคารและอปุกรณ์ (63,338,834)         (109,103,549)       (31,899,007)         (65,111,175)         
ซื7อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (43,727,141)         (20,119,871)         (43,518,374)         (19,373,371)         
เงนิสดรับจากการจาํหนา่ยที=ดนิและอปุกรณ์ 696,792               11,163,722          165,128               9,182,068            
เงนิสดรับจากการจาํหนา่ยอสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทนุ -                        41,058,838          -                        41,058,838          
เงนิสดรับจากดอกเบี7ย 55,306,796          249,178,130         22,356,635          22,078,805          
เงนิสดรับจากเงนิปันผล 406,431,910         344,665,416         829,002,626         912,593,023         
เงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมลงทนุ (1,736,701,468)     (2,150,821,476)     (453,274,055)       (1,492,754,005)     
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ
เงนิสดรับจากเจ้าหนี7ตัRวแลกเงนิ 10,705,000,000    10,845,000,000    10,705,000,000    10,845,000,000    
เงนิสดจ่ายชาํระคนืเจ้าหนี7ตัRวแลกเงนิ (9,525,000,000)     (10,845,000,000)   (9,525,000,000)     (10,845,000,000)   
เงนิสดรับจากเงนิก ูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 74,744,885,299    52,034,317,951    73,476,881,800    51,344,212,512    
เงนิสดจ่ายชาํระคนืเงนิก ูย้มืระยะยาวจากธนาคาร (76,698,285,316)   (48,642,891,373)   (75,168,151,477)   (48,092,373,903)   
เงนิสดรับจากการออกหุน้ก ู้ 13,823,993,670    10,459,112,170    13,823,993,670    10,459,112,170    
เงนิสดจ่ายจากการไถถ่อนหุน้ก ู้ (9,800,000,000)     (7,220,000,000)     (9,800,000,000)     (7,220,000,000)     
ซื7อส่วนของผ ูม้ีส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจควบคมุของบริษทัยอ่ย -                        (4,817,300)           -                        -                        
เงนิปันผลจ่าย (2,700,759,647)     (2,635,935,634)     (2,700,759,647)     (2,635,935,634)     
บริษทัยอ่ยจ่ายเงนิปันผลใหแ้กผ่ ูม้ีส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจ
   ควบคมุของบริษทัยอ่ย (28,930,516)         (16,413,600)         -                        -                        
เงนิสดจ่ายซ ื7อคนืหุน้ทนุ (957,816,300)       -                        (957,816,300)       -                        
เงนิสดสุทธจิาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ (436,912,810)       3,973,372,214      (145,851,954)       3,855,015,145      
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ (14,392,535)         (723,146,619)       -                        -                        
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพ ิ'มขึGน (ลดลง) สุทธ ิ (1,334,943,953)     412,230,063         79,750,073          184,171,435         
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดตน้ปี 5,123,148,575      4,710,918,512      711,847,379         527,675,944         
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 3,788,204,622      5,123,148,575      791,597,452         711,847,379         

-                        -                        -                        -                        
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ=งของงบการเงนินี7

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
สําหรับปีสิGนสุดวนัที' 31 ธนัวาคม 2568

(หนว่ย: บาท)

บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
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บริษทั ศุภาลยั จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
สําหรับปีสิ?นสุดวนัทีA 31 ธันวาคม 2568 

1. ข้อมูลทัAวไป 
 บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซึ= งจดัตั@งและมีภูมิลาํเนาในประเทศไทย                    

ธุรกิจหลักของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที=อยู่ตามที=จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ ที=                  
1011 อาคารศุภาลยั แกรนด ์ทาวเวอร์ ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงนิ 
2.1 งบการเงินนี@ จดัทาํขึ@นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที=กาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี      

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัที=บริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยนี@  

 งบการเงินนี@ไดจ้ดัทาํขึ@นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอื=นในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมนี@ ไดจ้ดัทาํขึ@นโดยรวมงบการเงินของบริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) (ซึ= งต่อไปนี@
เรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซึ= งต่อไปนี@ เรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) 
ดงัต่อไปนี@  

  จดัตั%งขึ%นใน อตัราร้อยละ 
บริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยที+บริษทัฯถือหุ้นโดยตรง     
บริษทั ศุภาลยัอิสาน จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 99 99 
บริษทั ภูเกต็ เอสเตท จาํกดั โรงแรมและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์
ไทย 82 82 

บริษทั หาดใหญ่นครินทร์ จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 57 57 
บริษทั ศุภาลยั พรอพเพอร์ตี%  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั บริหารจดัการโรงแรมและ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
ไทย 100 100 

Supalai Philippines Incorporate ลงทุนในหลกัทรัพยต่์าง ๆ ฟิลิปปินส์ 100 100 
Supalai Singapore Holdings Pte. Ltd. ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ สิงคโปร์ 100 100 
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  จดัตั%งขึ%นใน อตัราร้อยละ 
บริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัย่อยที+ถือหุ้นโดย Supalai Singapore Holdings Pte. Ltd.    
Supalai Australia Holdings Pty Ltd ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ออสเตรเลีย 100 100 

บริษทัย่อยที+ถือหุ้นโดย Supalai Australia Holdings Pty Ltd    
Supalai Rippleside Development Pty Ltd ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ออสเตรเลีย 100 100 
Supalai Officer Development Pty Ltd ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ออสเตรเลีย 100 100 
Supalai Greenvale Development Pty Ltd ลงทุนในบริษทัต่าง ๆ ออสเตรเลีย 100 100 

บริษทัย่อยที+ถือหุ้นโดย Supalai Rippleside Development Pty Ltd    
Balmoral Quay Pty Ltd พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ออสเตรเลีย 100 100 

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการที=เขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการที=เขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้าํนาจในการสั=งการกิจกรรมที=
ส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั@นได ้

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั@งแต่วนัที=บริษทัฯมีอาํนาจใน
การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัที=บริษทัฯสิ@นสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั@น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํขึ@นโดยใชน้โยบายการบญัชีที=สาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) สินทรัพยแ์ละหนี@ สินตามงบการเงินของบริษทัย่อยซึ= งจดัตั@งในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาท           
โดยใช้อตัราแลกเปลี=ยน ณ วนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน ส่วนรายไดแ้ละค่าใช้จ่ายแปลงค่าเป็น             
เงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลี=ยนถวัเฉลี=ยรายเดือน ผลต่างซึ= งเกิดขึ@นจากการแปลงค่าดงักล่าวไดแ้สดง
ไวเ้ป็นรายการ “ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินที=เป็นเงินตราต่างประเทศ” ในงบการเปลี=ยนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ฉ) ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหวา่งกนัที=มีสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม
นี@แลว้ 

ช) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที=ไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ
บริษทัย่อยส่วนที=ไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือ
ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมตามวธีิราคาทุน 
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2.4 กลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในการดาํเนินงานร่วมกนั ซึ= งเป็นการร่วมการงานที=บริษทัยอ่ยมีสิทธิในสินทรัพย์
และมีภาระผูกพนัในหนี@ สินที=เกี=ยวขอ้งกบัการร่วมการงานนั@น กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพย ์หนี@ สิน รายได ้   
และค่าใชจ่้ายตามส่วนไดเ้สียในการดาํเนินงานร่วมกนัดงัต่อไปนี@ ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษทัยอ่ยนบัตั@งแต่วนัที=มีการควบคุมร่วมจนถึงวนัที=การควบคุมร่วมสิ@นสุดลง 

  จดัตั%งขึ%นใน อตัราร้อยละ 
ชื4อบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน้ 

   2568 2567 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
Peet No 119 Pty Ltd พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ออสเตรเลีย 50 50 
AW BidCo 1 Pty Limited & Supalai 

Australia Holdings Pty Ltd พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ออสเตรเลีย 50 50 
Mirvac McCormacks Road Pty Limited 

& Supalai Australia Holdings Pty Ltd พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ออสเตรเลีย 50  50 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 
3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีAเริAมมีผลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 
 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซึ= งมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินที=มีรอบระยะเวลาบญัชีที=เริ=มในหรือหลงัวนัที= 1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบติั มาตรฐาน
การรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ@นเพื=อใหมี้เนื@อหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเกี=ยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี
และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติันี@ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อ 
งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีAจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินทีAมีรอบระยะเวลาบัญชีทีAเริAมในหรือ
หลงัวนัทีA 1 มกราคม 2569 
สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ซึ= งจะมีผลบงัคบัใชส้าํหรับ
งบการเงินที=มีรอบระยะเวลาบญัชีที=เริ=มในหรือหลงัวนัที= 1 มกราคม 2569 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ@นเพื=อให้มีเนื@อหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเกี=ยวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนว
ปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเชื=อว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี@ จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                 
งบการเงินของกลุ่มบริษทั  
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4. นโยบายการบัญชี 
4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

ก) รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์
 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมื=อกลุ่มบริษทัไดมี้การโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ให้กบั                
ลูกคา้แล้ว ณ เวลาใดเวลาหนึ= ง กล่าวคือ เมื=อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ_  รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าที=ไดรั้บหกัดว้ยส่วนลดและค่าใชจ่้ายที=กลุ่มบริษทัจ่ายแทนใหแ้ก่ลูกคา้ 
เงื=อนไขในการจ่ายชาํระเป็นไปตามงวดการจ่ายชาํระที=ระบุในสัญญาที=ทาํกับลูกคา้ จาํนวนเงินที=                    
กลุ่มบริษทัไดรั้บจากลูกคา้ก่อนการโอนอาํนาจควบคุมในสินคา้ใหก้บัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น “เงินมดัจาํและ
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้” ในงบฐานะการเงิน 

ข) รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 
 รายไดจ้ากการใหเ้ช่ารับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนวณตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 
 รายไดจ้ากการใหบ้ริการรับรู้เมื=อกลุ่มบริษทัใหบ้ริการเสร็จสิ@น 
ค) รายไดด้อกเบี@ย 
 รายไดด้อกเบี@ ยรับรู้ตามเกณฑ์คงคา้งดว้ยวิธีดอกเบี@ ยที=แทจ้ริง โดยจะนาํมูลค่าตามบญัชีขั@นตน้ของ
สินทรัพยท์างการเงินมาคูณกบัอตัราดอกเบี@ยที=แทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินที=เกิดการดอ้ยค่าดา้น
เครดิตในภายหลงั ที=จะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื=อผลขาดทุนดา้น
เครดิตที=คาดวา่จะเกิดขึ@น) มาคูณกบัอตัราดอกเบี@ยที=แทจ้ริง 

ง) เงินปันผลรับ 
 เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้มื=อกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 
จ) ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์
 ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายบา้นพร้อมที=ดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัไดท้าํการแบ่ง
สรรตน้ทุนการพฒันาทั@งหมดที=คาดวา่จะเกิดขึ@น (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนที=เกิดขึ@นจริงดว้ย) ตามเกณฑพื์@นที=                                                          
ที=ขาย 

 ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคา้อื=นที=กลุ่มบริษทัไดส่้งมอบให้กบัลูกคา้ตามสัญญา                                
เช่น เฟอร์นิเจอร์ และเครื=องตกแต่ง ซึ= งถือเป็นส่วนควบของบา้นหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัที=                                                 
ส่งมอบ 

 ค่าใชจ่้ายที=เกี=ยวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ_  บนัทึกเป็น
ค่าใชจ่้ายเมื=อมีการขาย 

ฉ) ตน้ทุนทางการเงิน 
 ค่าใชจ่้ายดอกเบี@ยจากหนี@ สินทางการเงินที=วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใชว้ิธีดอกเบี@ยที=
แทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง  
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4.2 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั@ นที=มี     
สภาพคล่องสูง ซึ= งถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัที=ไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดั                             
ในการเบิกใช ้

4.3 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที=จะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ=ากว่า                                          
ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนที=ดิน ค่าพฒันาที=ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบี@ยจ่ายที=
ถือเป็นตน้ทุนของโครงการ และค่าใช้จ่ายอื=นที=เกี=ยวขอ้งตามที=เกิดขึ@นจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุน                        
การพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

4.4 ต้นทุนในการได้มาซึAงสัญญาทีAทาํกบัลูกค้า 
กลุ่มบริษทับนัทึกค่านายหนา้ที=จ่ายเพื=อให้ไดม้าซึ= งสัญญาที=ทาํกบัลูกคา้เป็นสินทรัพยแ์ละตดัเป็นค่าใชจ่้าย
อย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื=อผลขาดทุนจาก                     
การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เมื=อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่าสิ=งตอบแทนที=จะไดรั้บหักดว้ยตน้ทุนที=
เกี=ยวขอ้ง 

4.5 เงนิลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมค้าและบริษทัร่วม 
เงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วมที=แสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวธีิส่วนไดเ้สีย 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมที=แสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนหกั
ค่าเผื=อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.6 อสังหาริมทรัพย์เพืAอการลงทุน 
กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเริ=มแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนในราคาทุนซึ= งรวมตน้ทุนการทาํรายการ 
หลงัจากนั@น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนดว้ยราคาทุนหักค่าเสื=อมราคาสะสมและ                                     
ค่าเผื=อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 
ค่าเสื=อมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนคาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้
ประโยชน์โดยประมาณ 5 ปี 20 ปี และ 30 ปี ค่าเสื=อมราคาของอสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนรวมอยูใ่นส่วน
ของกาํไรหรือขาดทุน 
ไม่มีการคิดค่าเสื=อมราคาสาํหรับที=ดินและที=ดินรอการพฒันา 
กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงินที=ไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยใ์น
ส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีที=ตดัรายการอสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนออกจากบญัชี  
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4.7 ทีAดนิ อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสืAอมราคา 
ที= ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื= อมราคาสะสม            
และค่าเผื=อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)  

ค่าเสื= อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้ประโยชน์
โดยประมาณดงันี@  

อาคาร 20, 30 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคารและสิ=งปลูกสร้าง 5, 20 ปี 
เครื=องจกัรและอุปกรณ์ 5 ปี 
เครื=องตกแต่งและเครื=องใชส้าํนกังาน 3, 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

ค่าเสื=อมราคารวมอยูใ่นส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

ไม่มีการคิดค่าเสื=อมราคาสาํหรับที=ดินและส่วนปรับปรุงที=ดิน 

กลุ่มบริษทัตดัรายการที=ดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เมื=อจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดวา่จะไม่ไดรั้บ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจาก
การจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเมื=อกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั@นออกจาก
บญัชี 

4.8 ต้นทุนการกู้ยืม 
ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูที้=ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยที์=ตอ้งใชร้ะยะเวลานานใน
การแปลงสภาพพร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ั@นจะอยูใ่น                              
สภาพพร้อมที=จะใช้ไดต้ามที=มุ่งประสงค์ ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอื=นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที=เกิดรายการ                                
ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบี@ยและตน้ทุนอื=นที=เกิดขึ@นจากการกูย้มืนั@น 

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ซอฟต์แวร์คอมพวิเตอร์ 
กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนเริ=มแรกของซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ที=ไดม้าดว้ยราคาทุน ภายหลงัการรับรู้รายการ
เริ=มแรก ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื=อการดอ้ยค่าของ
สินทรัพย ์(ถา้มี) 
กลุ่มบริษทัตดัจาํหน่ายซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ที=มีอายกุารใชป้ระโยชน์ 10 ปีโดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใช้
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั@น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเมื=อมีขอ้บ่งชี@วา่
สินทรัพยน์ั@นเกิดการดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการตดัจาํหน่ายของ
ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ดงักล่าวทุกสิ@นปีเป็นอยา่งนอ้ย ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของกาํไร
หรือขาดทุน  
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4.10 ค่าความนิยม  
กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเริ=มแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซึ= งเท่ากบัตน้ทุนการรวมธุรกิจส่วนที=สูงกว่า
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิที=ไดม้า หากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิที=ไดม้าสูงกว่าตน้ทุนการ
รวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัจะรับรู้ส่วนที=สูงกวา่นี@ เป็นกาํไรในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนทนัที 

กลุ่มบริษทัแสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหักค่าเผื=อการดอ้ยค่าสะสม และจะทดสอบการดอ้ยค่าของ     
ค่าความนิยมทุกปีหรือเมื=อใดกต็ามที=มีขอ้บ่งชี@ของการดอ้ยค่าเกิดขึ@น 

เพื=อวตัถุประสงคใ์นการทดสอบการดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนค่าความนิยมที=เกิดขึ@นจากการรวมกิจการ
ให้กับหน่วยสินทรัพยที์=ก่อให้เกิดเงินสดที=คาดว่าจะได้รับประโยชน์เพิ=มขึ@นจากการรวมกิจการ และ                  
กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินมูลค่าที=คาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของสินทรัพยที์=ก่อให้เกิดเงินสดแต่ละ
รายการ  หากมูลค่าที=คาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของสินทรัพยที์=ก่อให้เกิดเงินสดตํ=ากว่ามูลค่าตามบญัชี 
กลุ่มบริษทัจะรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน และกลุ่มบริษทัไม่สามารถกลบั
บญัชีขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยมไดใ้นอนาคต 

4.11 ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้รอตัดบัญชี 
ค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูไ้ดบ้นัทึกเป็นตน้ทุนรอตดับญัชีซึ= งแสดงหักจากมูลค่าหุ้นกูใ้นงบฐานะการเงิน
และทยอยตดัจาํหน่ายเป็นดอกเบี@ยจ่ายโดยวธีิอตัราดอกเบี@ยที=แทจ้ริงตามอายขุองหุน้กู ้

4.12 สัญญาเช่า 
ณ วนัเริ=มตน้ของสัญญา กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาดงักล่าวเป็นสัญญาเช่า หากสัญญานั@นให้สิทธิใน
การควบคุมการใชสิ้นทรัพยที์=ระบุในสญัญาสาํหรับช่วงเวลาหนึ=ง เพื=อแลกเปลี=ยนกบัสิ=งตอบแทน 

กลุ่มบริษทัในฐานะผู้เช่า 
กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้และหนี@ สินตามสัญญาเช่าสําหรับสัญญาเช่าทุกสัญญา  ณ วนัที=
สินทรัพยที์=เช่าพร้อมใชง้าน (วนัที=สัญญาเช่าเริ=มมีผล) ยกเวน้สัญญาเช่าที=มีอายไุม่เกิน 12 เดือน หรือสัญญา
เช่าสินทรัพยที์=มีมูลค่าตํ=า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าเป็นค่าใชจ่้ายตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

กลุ่มบริษทัในฐานะผู้ให้เช่า 
สัญญาเช่าที=ความเสี=ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น
สัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินที=ไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ
กาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเริ=มแรกที=เกิดขึ@นจากการไดม้าซึ= ง
สัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่า
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า 
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4.13 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีAเกีAยวข้องกนั 
บุคคลหรือกิจการที=เกี=ยวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการที=มีอาํนาจควบคุมกลุ่มบริษทั 
หรือถูกกลุ่มบริษทัควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบั                                      
กลุ่มบริษทั 

นอกจากนี@ บุคคลหรือกิจการที=เกี=ยวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงการร่วมคา้ บริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการที=มี
สิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซึ= งทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหาร
สําคญั กรรมการหรือพนกังานของกลุ่มบริษทัที=มีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของ                            
กลุ่มบริษทั 

4.14 เงนิตราต่างประเทศ 
บริษัทฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึ= งเป็นสกุลเงินที=ใช้ใน                                                          
การดาํเนินงานของบริษทัฯ รายการต่าง ๆ ของแต่ละกิจการที=รวมอยูใ่นงบการเงินรวมวดัมูลค่าดว้ยสกลุเงิน
ที=ใชใ้นการดาํเนินงานของแต่ละกิจการนั@น 

รายการที= เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี=ยน ณ วนัที= เกิดรายการ 
สินทรัพยแ์ละหนี@ สินที=เป็นตวัเงินซึ= งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัรา
แลกเปลี=ยน ณ วนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน  

กาํไรและขาดทุนที=เกิดจากการเปลี=ยนแปลงในอตัราแลกเปลี=ยนไดร้วมอยูใ่นส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

4.15 การด้อยค่าของสินทรัพย์ทีAไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงนิ 
ทุกวนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของที=ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
อสังหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุน หรือสินทรัพยที์=ไม่มีตวัตนอื=นของกลุ่มบริษทัหากมีขอ้บ่งชี@ ว่าสินทรัพย์
ดงักล่าวอาจดอ้ยค่า และจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของค่าความนิยมเป็นรายปี กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าเมื=อมูลค่าที=คาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ=ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั@น 
ทั@งนี@ มูลค่าที=คาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจาก               
การใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่ 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
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4.16 ผลประโยชน์ของพนักงาน 
ผลประโยชน์ระยะสั?นของพนักงาน 
กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง ผลตอบแทนพิเศษและเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายเมื=อเกิด
รายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 
โครงการสมทบเงิน 
กลุ่มบริษทัในประเทศไทยและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตั@งกองทุนสํารองเลี@ ยงชีพ ซึ= งประกอบดว้ยเงินที=
พนกังานจ่ายสะสมและเงินที=กลุ่มบริษทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสาํรองเลี@ยงชีพได้
แยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินที=กลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลี@ ยงชีพบันทึกเป็น
ค่าใชจ่้ายในปีที=เกิดรายการ 

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 
กลุ่มบริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยที=ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื=อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน            
ซึ= งกลุ่มบริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน  

กลุ่มบริษทัคาํนวณหนี@ สินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลด                       
แต่ละหน่วยที=ประมาณการไว  ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ชี=ยวชาญอิสระได้ทาํการประเมิน                             
ภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสาํหรับโครงการผลประโยชน์
หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=น 

4.17 ประมาณการหนี?สิน 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหนี@ สินไวใ้นบญัชีเมื=อภาระผูกพนัซึ= งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้
เกิดขึ@นแลว้ และมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื=อ                           
ปลดเปลื@องภาระผกูพนันั@น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั@นไดอ้ยา่งน่าเชื=อถือ  

4.18 ภาษเีงนิได้ 
ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษเีงนิได้ปัจจุบัน 
กลุ่มบริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจาํนวนที=คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ                        
โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑที์=กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 
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ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี 
กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชั=วคราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์
และหนี@ สิน ณ วนัสิ@นรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหนี@ สินที=เกี=ยวขอ้งนั@น โดยใช้
อตัราภาษีที=มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้หนี@ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชั=วคราวที=ตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชั=วคราวที=ใชห้กัภาษี รวมทั@งผลขาดทุนทางภาษีที=ยงั
ไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าที=มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ที=กลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที=จะ
ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชั=วคราวที=ใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที=ยงัไม่ไดใ้ชน้ั@น 

กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกวนัสิ@นรอบระยะเวลา
รายงาน และจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทัจะไม่
มีกาํไรทางภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั@งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีที=เกิดขึ@นเกี=ยวขอ้งกบั
รายการที=ไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.19 เครืAองมือทางการเงนิ 
การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงนิ 
กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที=รับรู้รายการเริ=มแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินที=
วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที=วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื=น หรือสินทรัพยท์างการเงินที=วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม
ผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน และ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินที;วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เมื=อกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์าง
การเงินนั@นเพื=อรับกระแสเงินสดตามเงื=อนไขที=ระบุในสัญญา ซึ= งกระแสเงินสดนั@นคือการรับชาํระเพียง           
เงินตน้และดอกเบี@ยที=เกี=ยวขอ้งกบัเงินตน้ดงักล่าวตามช่วงเวลาที=ระบุไวใ้นสญัญา 

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบี@ยที=แทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ
ด้อยค่า ทั@งนี@  ผลกาํไรและขาดทุนที=เกิดขึ@นจากการตดัรายการ การเปลี=ยนแปลง หรือการด้อยค่าของ
สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  
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สินทรัพย์ทางการเงินที;กาํหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื;น (ตราสารทุน) 
ณ วนัที=รับรู้รายการเริ=มแรก กลุ่มบริษทัสามารถเลือกจดัประเภทเงินลงทุนในตราสารทุนซึ= งไม่ไดถื้อไว ้            
เพื=อคา้ เป็นตราสารทุนที=กาํหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื=น โดยไม่
สามารถเปลี=ยนการจดัประเภทในภายหลงัได ้ทั@งนี@  การจดัประเภทรายการจะพิจารณาเป็นรายตราสาร  

ผลกาํไรและขาดทุนที=รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื=นของสินทรัพยท์างการเงินนี@ จะไม่สามารถโอนไป
รับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนไดใ้นภายหลงั  

เงินปันผลรับจากเงินลงทุนดงักล่าวถือเป็นรายไดอื้=นในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ในกรณีที=เป็น           
การไดรั้บคืนของตน้ทุนการลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินอย่างชดัเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการนั@นใน
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=น  

เงินลงทุนในตราสารทุนที=กาํหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื=นไม่มี
ขอ้กาํหนดใหป้ระเมินการดอ้ยค่า 
การจัดประเภทรายการและการวดัมูลค่าของหนี?สินทางการเงนิ 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเมื=อเริ=มแรกสาํหรับหนี@ สินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ 
และจดัประเภทเป็นหนี@ สินทางการเงินที=วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย การคาํนวณมูลค่า
ราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า รวมถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนที=ถือเป็นส่วนหนึ=ง
ของอตัราดอกเบี@ ยที=แทจ้ริงนั@นดว้ย ทั@งนี@  ค่าตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบี@ ยที=แทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหนึ= งของ
ตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การซื?อหรือการขายสินทรัพย์ทางการเงนิตามวธีิปกต ิ
การซื@อหรือการขายสินทรัพยท์างการเงินตามวิธีปกติที=มีเงื=อนไขการส่งมอบสินทรัพยภ์ายในระยะเวลาที=
กาํหนดขึ@นจากหลกัเกณฑ์หรือวิธีปฏิบติัโดยทั=วไปของตลาด จะรับรู้ ณ วนัซื@อขาย ซึ= งเป็นวนัที=กิจการมี              
ขอ้ผกูมดัที=จะซื@อหรือขายสินทรัพยน์ั@น 

การตัดรายการของเครืAองมือทางการเงนิ 
สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เมื=อสิทธิที=จะไดรั้บกระแสเงินสดไดสิ้@นสุดลง หรือไดมี้
การโอนสิทธิที=จะไดรั้บกระแสเงินสด รวมถึงไดมี้การโอนความเสี=ยงและผลตอบแทนเกือบทั@งหมดหรือ             
มีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั@น 

กลุ่มบริษทัตดัรายการหนี@ สินทางการเงินก็ต่อเมื=อไดมี้การปฏิบติัตามภาระผกูพนัของหนี@ สินนั@นแลว้ มีการ
ยกเลิกภาระผูกพนั หรือมีการสิ@นสุดลงของภาระผูกพนั ในกรณีที=มีการเปลี=ยนหนี@ สินทางการเงินที=มีอยู่             
ใหเ้ป็นหนี@ สินใหม่จากผูใ้หกู้ร้ายเดียวกนัซึ= งมีขอ้กาํหนดที=แตกต่างกนัอยา่งมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้กาํหนด
ของหนี@ สินที=มีอยูอ่ยา่งเป็นสาระสาํคญั จะถือวา่เป็นการตดัรายการหนี@ สินเดิมและรับรู้หนี@ สินใหม่ โดยรับรู้               
ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงนิ 
กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื=อผลขาดทุนดา้นเครดิตที=คาดว่าจะเกิดขึ@นของตราสารหนี@ทั@งหมด ค่าเผื=อผลขาดทุน 
ดา้นเครดิตที=คาดว่าจะเกิดขึ@นคาํนวณจากผลต่างของกระแสเงินสดที=จะครบกาํหนดชาํระตามสัญญากบั
กระแสเงินสดทั@งหมดที=กลุ่มบริษทัคาดวา่จะไดรั้บชาํระ และคิดลดดว้ยอตัราดอกเบี@ยที=แทจ้ริงโดยประมาณ
ของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที=ไดม้า 

สาํหรับลูกหนี@การคา้ กลุ่มบริษทัใชว้ิธีการอยา่งง่ายในการคาํนวณค่าเผื=อผลขาดทุนดา้นเครดิตที=คาดว่าจะ
เกิดขึ@น ดงันั@น ทุกวนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื=อผลขาดทุนดา้นเครดิตที=คาดว่าจะ
เกิดขึ@นตลอดอายขุองลูกหนี@การคา้ โดยอา้งอิงจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์
ไปในอนาคตเกี=ยวกบัลูกหนี@การคา้และสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เมื=อกิจการคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตาม
สญัญาอีกต่อไป 

4.20 การวดัมูลค่ายุติธรรม 
มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที=คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที=จะต้องจ่ายเพื=อ                         
โอนหนี@ สินใหผู้อื้=นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการที=เกิดขึ@นในสภาพปกติระหวา่งผูซื้@อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัที=วดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซื@อขายในตลาดที=มีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพยแ์ละหนี@ สินซึ= งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที=เกี=ยวขอ้งกาํหนดใหต้อ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีที=ไม่มีตลาดที=มีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหนี@ สินที=มีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซื@อขายในตลาดที=มีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้
เทคนิคการประเมินมูลค่าที=เหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลที=สามารถสังเกตไดที้=
เกี=ยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนี@ สินที=จะวดัมูลค่ายติุธรรมนั@นใหม้ากที=สุด 

ลาํดบัชั@นของมูลค่ายติุธรรมที=ใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหนี@ สินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลที=นาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงันี@  

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซื@อขายของสินทรัพยห์รือหนี@ สินอยา่งเดียวกนัในตลาดที=มีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ขอ้มูลอื=นที=สามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนี@ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลที=ไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มูลเกี=ยวกบักระแสเงินในอนาคตที=กิจการประมาณขึ@น  

ทุกวนัสิ@นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั@น
ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหนี@ สินที=ถืออยู่ ณ วนัสิ@นรอบระยะเวลารายงานที=มีการวดัมูลค่า
ยติุธรรมแบบเกิดขึ@นประจาํ 
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5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีAสําคญั 
ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและ     
การประมาณการในเรื=องที=มีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวนี@ ส่งผล
กระทบต่อจาํนวนเงินที=แสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลที=แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที=
เกิดขึ@นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนที=ประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการที=สาํคญัมีดงันี@  

ค่าเผืAอการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษทัร่วม 
บริษทัฯจะบนัทึกค่าเผื=อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
เมื=อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานานหรือเมื=อมี             
ข้อบ่งชี@ ของการด้อยค่า การที=จะสรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระสําคญัหรือเป็นระยะ
เวลานานหรือไม่นั@นจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

ทีAดนิ อาคารและอุปกรณ์และค่าเสืAอมราคา 
ในการคาํนวณค่าเสื=อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการประมาณอายุการใช้
ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื=อเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายกุารใชป้ระโยชน์
และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี=ยนแปลงเกิดขึ@น 

นอกจากนี@  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของที=ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ
บนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าที=คาดวา่จะไดรั้บคืนตํ=ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั@น 
ในการนี@ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจที=เกี=ยวขอ้งกบัการประมาณการรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคต                              
ซึ= งเกี=ยวเนื=องกบัสินทรัพยน์ั@น 

ค่าความนิยม 
ในการบนัทึกและวดัมูลค่าของค่าความนิยม ณ วนัที=ไดม้า ตลอดจนการทดสอบการดอ้ยค่าในภายหลงั   
ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการกระแสเงินสดที=คาดวา่จะไดรั้บในอนาคตจากสินทรัพย ์หรือหน่วยของ
สินทรัพยที์=ก่อให้เกิดเงินสด รวมทั@งการเลือกอตัราคิดลดที=เหมาะสมในการคาํนวณหามูลค่าปัจจุบนัของ
กระแสเงินสดนั@น ๆ 

การจัดประเภทเงนิกู้ยืมระยะยาว 

ในการจดัประเภทส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารที=ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ=งปี ฝ่ายบริหารตอ้งใช้
ดุลยพินิจในการประมาณการการไถ่ถอนหลกัประกันและการจ่ายชาํระคืนเงินกู้ยืมตามเงื=อนไขและ
ขอ้กาํหนดที=ระบุในสญัญาเงินกูน้ั@นๆ 

 



14 

การประมาณต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ในการคาํนวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมที=ดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัตอ้งประมาณตน้ทุน
ทั@งหมดที=จะใชใ้นการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ซึ= งตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนที=ดินและการปรับปรุง
ที=ดิน ตน้ทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูย้มืเพื=อใชใ้นการก่อสร้าง และ
ค่าใช้จ่ายอื=นที= เกี=ยวข้อง ทั@ งนี@  ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ@ นจากประสบการณ์ใน                                
การประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเมื=อตน้ทุนที=เกิดขึ@นจริง
แตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระสาํคญั 

6. รายการธุรกจิกบักจิการทีAเกีAยวข้องกนั 
ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจที=สาํคญักบับุคคลหรือกิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเงื=อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที=ตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการที=
เกี=ยวขอ้งกนัเหล่านั@น ซึ= งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันี@  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกาํหนดราคา 

 2568 2567 2568 2567  
รายการธุรกจิกบับริษัทย่อย      
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้) 
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ - - 2 1 ราคาตามสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการโครงการ - - 6 6 ราคาตามสญัญา 
รายไดด้อกเบี%ย - - 21 19 ร้อยละ 2.1 - 3.3 ต่อปี 

   (2567: ร้อยละ 3.1 - 3.8 ต่อปี) 
ซื%อที4ดิน - - 4 - ราคาตามสญัญา 
ค่าบริหารจดัการอาคาร - - 7 5 ราคาตามสญัญา 
รายการธุรกจิกบักจิการที0เกี0ยวข้องกนั 
รายไดด้อกเบี%ย 398 123 - - ร้อยละ 7.3 - 20.0 ต่อปี 

(2567: ร้อยละ 7.2 - 20.0 ต่อปี) 
ซื%อวสัดุก่อสร้าง 122 178 115 158 ใกลเ้คียงกบัราคาที4ซื%อจากรายอื4น 
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ยอดคงค้างระหว่างกลุ่มบริษัทและกิจการที= เ กี= ยวข้องกัน  ณ  วันที=  31 ธันวาคม  2568 และ  2567                   
มีรายละเอียดดงันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
ยอดคงค้างกบับริษัทย่อย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
ลูกหนี%การคา้และลูกหนี%หมุนเวียนอื4น - - 10,579 7,520 
     
เจ้าหนี:การค้าและเจ้าหนี:อื0น - กจิการที0เกี0ยวข้องกนั 

(หมายเหตุ 16)     
บริษทั ดูราฟลอร์ จาํกดั (มีกรรมการร่วมกนั) 21,027 24,839 20,028 23,544 

 เงนิให้กู้ยืมระยะสั?นแก่บริษทัย่อยและดอกเบี?ยค้างรับ 
 ยอดคงเหลือของเงินให้กู้ยืมระยะสั@ นและดอกเบี@ ยค้างรับระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย ณ วันที=                   

31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีการเคลื=อนไหวดงัต่อไปนี@  
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ยอดคงเหลือ                    
ณ วนัที4                      

31 ธนัวาคม 
2567 

เพิ4มขึ%น                 
ในระหวา่งปี                  

ลดลง                     
ในระหวา่งปี                     

ยอดคงเหลือ                    
ณ วนัที4                      

31 ธนัวาคม 
2568 

บริษทั ศุภาลยัอิสาน จาํกดั 479,513 667,729 (228,609) 918,633 
บริษทั ศุภาลยั พรอพเพอร์ตี%  แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 96,016 86,742 (46,743) 136,015 
รวม 575,529 754,471 (275,352) 1,054,648 
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เงนิให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการทีAเกีAยวข้องกนัและดอกเบี?ยค้างรับ 
ยอดคงเหลือของเงินให้กูย้ืมระยะยาวและดอกเบี@ ยคา้งรับระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั                   
ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีการเคลื=อนไหวดงัต่อไปนี@  
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 

ยอดคงเหลือ           
ณ วนัที=                  

31 ธนัวาคม 
2567 

เพิ=มขึ@น                 
ในระหวา่งปี              

ลดลง                     
ในระหวา่งปี                     

ยอดคงเหลือ        
ณ วนัที=                  

31 ธนัวาคม 
2568 

การร่วมค้า     
Ballarat Street Development Pty Ltd 53,162 10,613 (63,775) - 
SSRCP Holdco Pty Ltd 2,454,652 2,536,855 (932,030) 4,059,477 
รวม 2,507,814 2,547,468 (995,805) 4,059,477 
     
บริษัทร่วม     

Peet No. 1895 Pty Ltd 723,472 28,786 (43,285) 708,973 
Peet 2018 No. 1 Pty Ltd 219,275 21,909 (45,054) 196,130 
Satterley Madora Bay Pty Ltd 8,166 4,776 (12,942) - 
Satterley Dingley Village Pty Ltd 87,280 1,746 (115) 88,911 
รวม 1,038,193 57,217 (101,396) 994,014 
รวมเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการ                       
ที=เกี=ยวขอ้งกนัและดอกเบี@ยคา้งรับ 3,546,007 2,604,685 (1,097,201) 5,053,491 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
ในระหว่างปีสิ@นสุดวนัที=  31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน              
ที=ใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปนี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั@น 144,657 180,272 136,942 167,360 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 12,409 12,343 11,515 11,471 
รวม 157,066 192,615 148,457 178,831 
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7. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ที4ดิน 7,729,870 5,471,878 7,331,283 5,073,127 
ที4ดินและสิ4งปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 59,437,162 56,684,687 52,180,466 50,407,746 
ที4ดินและสิ4งปลูกสร้างที4พฒันาแลว้ 10,284,874 12,490,071 10,033,063 11,685,506 
รวม 77,451,906 74,646,636 69,544,812 67,166,379 
หกั  ค่าเผื4อผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (4,309) (5,299) (2,309) (3,299) 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 77,447,597 74,641,337 69,542,503 67,163,080 
มูลค่าสุทธิทางบญัชีที4จดจาํนองไวเ้ป็นหลกัประกนั 28,598,649 31,183,890 26,076,965 28,554,620 

ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยคาํนวณจาก
อตัราการตั@งขึ@นเป็นทุนซึ=งเป็นอตัราถวัเฉลี=ยถ่วงนํ@าหนกัของเงินกูด้งันี@  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการกูย้มืส่วนที=รวมเป็นตน้ทุน                              
การพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์(ลา้นบาท) 277 296 268 285 

อตัราการตั@งขึ@นเป็นทุน (ร้อยละ) 1.6 - 3.4 2.8 - 3.6 1.6 - 3.3 2.8 - 3.6 
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8. สินทรัพย์ทางการเงนิอืAน 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ตราสารหนี@ ที=วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย     
ตราสารหนี@ภาคเอกชนที=จะถือจนครบกาํหนด 161,828 174,229 161,828 174,229 
ตราสารทุนที=กาํหนดใหว้ดัมูลค่าดว้ย                   
มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=น     

หน่วยลงทุนในกองทุนรวม 259 299 259 299 
ตราสารทุนของบริษทัจดทะเบียน 1,922,073 3,350,414 1,206,218 2,598,459 
รวม 2,084,160 3,524,942 1,368,305 2,772,987 
หกั ค่าเผื=อการดอ้ยค่า (18,052) - (18,052) - 
รวมสินทรัพยท์างการเงินอื=น - สุทธิ 2,066,108 3,524,942 1,350,253 2,772,987 
     
หมุนเวยีน 213,503 229,777 - - 
ไม่หมุนเวยีน 1,852,605 3,295,165 1,350,253 2,772,987 
 2,066,108 3,524,942 1,350,253 2,772,987 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าการลงทุนในตราสารทุนที=กาํหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื=นเป็นการลงทุนในเชิงกลยทุธ์ 

ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัไดจ้าํหน่ายเงินลงทุนในตราสารทุนและโอนผลสะสมของกาํไรที=เคยรับรู้ในกาํไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอื=นไปกาํไรสะสม ดงันี@  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่ายติุธรรม ณ วนัที=ขาย  4,263 8,059 4,263 7,875 
โอนไปกาํไรสะสม 198 1,038 198 1,037 

 

 



19 

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากเงินลงทุนในตราสารทุนที=กาํหนดให้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่าน
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=น ดงันี@  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

เงินลงทุนที=ยงัถืออยู ่ณ วนัสิ@นรอบระยะ            
เวลารายงาน 30 101 1 69 

เงินลงทุนที=จาํหน่ายไปในระหวา่งปี 14 29 14 29 

9. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามที=แสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปนี@  

(หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ทุนเรียกชาํระแลว้ ราคาทุน 
เงินปันผลที4บริษทัฯ 
รับระหวา่งปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท)     

บริษทั ศุภาลยัอิสาน จาํกดั 335 335 331,325 331,325 26,506 - 
บริษทั ภูเกต็ เอสเตท จาํกดั 169 169 215,292 215,292 - - 
บริษทั หาดใหญ่นครินทร์ จาํกดั 192 192 184,899 184,899 38,325 21,864 
บริษทั ศุภาลยั พรอพเพอร์ตี%         
   แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 745 745 744,705 744,705 - 59,576 
Supalai Philippines Incorporate 900 900 432,328 432,328 12,982 25,843 

 (ลา้นฟิลิปปินส์เปโซ)     
Supalai Singapore Holdings Pte. Ltd. 602 479 15,447,808 12,339,054 730,342 569,304 

 (ลา้นเหรียญสิงคโปร์)     
รวม   17,356,357 14,247,603 808,155 676,587 
หกั ค่าเผื4อการดอ้ยค่าของเงินลงทุน   (33,000) (33,000)   
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - สุทธิ   17,323,357 14,214,603   
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9.1 บริษัท หาดใหญ่นครินทร์ จํากดั (“HN”) 
 เมื=อวนัที= 19 มีนาคม 2568 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของ HN มีมติอนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลจากกาํไรสะสมและ  

ผลการดาํเนินงานของปี 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 3.50 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 38 ลา้นบาท  
โดย HN จ่ายเงินปันผลดงักล่าวในเดือนเมษายน 2568 

9.2 บริษทั ศุภาลยัอสิาน จํากดั (“SPN”) 
 เมื=อวนัที= 22 มีนาคม 2568 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ SPN มีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากกาํไรสะสม

และผลการดาํเนินงานของปี 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.40 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 27 ลา้นบาท 
โดย SPN จ่ายเงินปันผลดงักล่าวในเดือนมิถุนายน 2568 

9.3 Supalai Singapore Holdings Pte. Ltd. (“SSH”) 
 การเพิ=มทุน 

 เมื=อวนัที= 10 ธันวาคม 2567 วนัที= 10 มกราคม 2568 วนัที= 29 เมษายน 2568 และวนัที= 7 สิงหาคม 2568                       
ที=ประชุมคณะกรรมการของ SSH มีมติอนุมติัให้เพิ=มทุนจดทะเบียนรวมจาํนวน 3,109 ลา้นบาท จากเดิมทุน                                
จดทะเบียน  12,339 ล้านบาทเป็น  15,448 ล้านบาท  เ พื=อใช้สําหรับการลงทุนทําโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ในประเทศออสเตรเลีย ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษทัฯได้จ่ายชําระค่าหุ้นดังกล่าวแล้ว                                          
ตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิมคือร้อยละ 100 และ SSH ไดจ้ดทะเบียนเพิ=มทุนกบัทางหน่วยงานราชการของ
ประเทศสิงคโปร์แลว้ในเดือนมกราคม เดือนมีนาคม เดือนมิถุนายน และเดือนกนัยายน 2568 ตามลาํดบั 

 การประกาศจ่ายเงินปันผล 

 เมื=อวนัที= 30 มิถุนายน 2568 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ SSH มีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลประจาํปี 2567                                   
ในอตัราหุ้นละ 1.28 บาท หรือคิดเป็นจาํนวนเงินประมาณ 730 ลา้นบาท โดย SSH จ่ายเงินปันผลดงักล่าว                     
ในเดือนสิงหาคม 2568 

9.4 Supalai Philippines Incorporate (“SPI”) 
 การประกาศจ่ายเงินปันผล 

 เมื=อวนัที= 21 กรกฎาคม 2568 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของ SPI มีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลประจาํปี 2567                                   
คิดเป็นจาํนวนเงินประมาณ 13 ลา้นบาท โดย SPI จ่ายเงินปันผลดงักล่าวในเดือนธนัวาคม 2568 
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10. เงนิลงทุนในการร่วมค้า 
10.1 รายละเอยีดของเงนิลงทุนในการร่วมค้า 
 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซึ= งเป็นเงินลงทุนในกิจการที=ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละจดัตั@งขึ@นใน

ประเทศออสเตรเลีย ซึ= งมีกลุ่มบริษทัและบริษทัอื=นควบคุมร่วมกนั มีรายละเอียดดงัต่อไปนี@  
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ สดัส่วนเงินลงทุน 
มูลค่าตามบญัชี 
ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

 2568 2567 2568 2567 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)   

The Satterley Officer Joint Venture 25 25 9,875 41,520 
The Satterley Greenvale Joint Venture 25 25 183,533 187,740 
Fyansford Development Pty Ltd 50 50 348,014 355,776 
Ballarat Street Development Pty Ltd 50 50 93,966 114,365 
SSRCP Holdco Pty Ltd 50 50 5,075,253 2,090,642 
รวม   5,710,641 2,790,043 

10.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงนิปันผลรับ 
ในระหว่างปี  กลุ่มบริษัทรับรู้ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับจากการลงทุนใน                        
การร่วมคา้ในงบการเงินรวมดงันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน)  
จากเงินลงทุนใน 

การร่วมคา้ในระหวา่งปี 

ผลต่างของอตัรา
แลกเปลี4ยนจากการ           
แปลงค่างบการเงิน                        

ที4เป็นเงินตราต่างประเทศ 
เงินปันผลรับ                       
ในระหวา่งปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
The Satterley Officer Joint Venture 10,729 17,854 (7) (4,885) (42,367) (71,290) 
The Satterley Greenvale Joint Venture  27,806 (6,765) (238) (20,259) (31,775) - 
Fyansford Development Pty Ltd 19,166 17,061 (449) (37,993) (26,479) - 
Ballarat Street Development Pty Ltd 5,436 177,213 (119) (10,941) (25,823) - 
SSRCP Holdco Pty Ltd 488,706 71,613 (3,424) (6,455) - - 
รวม 551,843 276,976 (4,237) (80,533) (126,444) (71,290) 
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10.3 ข้อมูลทางการเงนิของการร่วมค้า 
สรุปรายการฐานะทางการเงิน 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 

 
The Satterley Officer  

Joint Venture 

The Satterley                   
Greenvale Development              

Joint Venture 
Fyansford Development                       

Pty Ltd 
Ballarat Street 

Development Pty Ltd 
SSRCP Holdco  

Pty Ltd 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
สินทรัพยห์มุนเวยีน 48 257 723 745 1,276 1,268 77 12 31,394 29,480 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน - 1 13 13 - - 111 269 1,365 - 
หนี% สินหมุนเวยีน (9) (91) (1) (7) (581) (556) - (53) (22,588) (25,290) 
สินทรัพย์ - สุทธิ 39 167 735 751 695 712 188 228 10,171 4,190 
สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 25 25 25 25 50 50 50 50 50 50 
มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกจิการ
ในการร่วมค้า 10 42 184 188 348 356 94 114 5,075 2,091 

สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 สาํหรับปีสิ%นสุดวนัทีS 31 ธนัวาคม 

 
The Satterley Officer  

Joint Venture 

The Satterley                  
Greenvale Development 

Joint Venture 
Fyansford Development                       

Pty Ltd 
Ballarat Street 

Development Pty Ltd 
SSRCP Holdco                 

Pty Ltd 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
รายได ้ 430 627 283 1 236 321 195 1,780 15,355 836 
กาํไร (ขาดทุน) 43 71 111 (27) 38 34 11 354 979 144 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืSน - (20) (1) (81) (1) (76) - (22) (7) (13) 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 43 51 110 (108) 37 (42) 11 332 972 131 



23 

11. เงนิลงทุนในบริษทัร่วม 
11.1 รายละเอยีดของเงนิลงทุนในบริษทัร่วม 
 เงินลงทุนในบริษทัร่วมซึ= งเป็นเงินลงทุนในกิจการที=ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละจดัตั@งขึ@นใน

ประเทศไทยและประเทศออสเตรเลีย มีรายละเอียดดงัต่อไปนี@  
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัร่วม สดัส่วนเงินลงทุน 
มูลค่าตามบญัชี 
ตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

มูลค่าตามบญัชี 
ตามวธีิราคาทุน 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
Peet No. 1895 Pty Ltd 50 50 352,731 402,366 - - 
Satterley Narangba Pty Ltd 17 17 51,083 52,018 - - 
Peet 2018 No. 1 Pty Ltd 19 19 34,926 19,630 - - 
Satterley Madora Bay Pty Ltd 11 11 46,529 56,186 - - 
Satterley Dingley Village Pty Ltd 19 19 12,798 18,649 - - 
SEA Estate Co., Ltd 41 - 170,709 - 172,200 - 
รวม    668,776 548,849 172,200 - 

เมื=อวนัที= 8 กรกฎาคม 2568 ที=ประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ ครั@ งที= 7/2568 ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัฯ         
เขา้ร่วมลงทุนในบริษทัร่วมแห่งหนึ= งชื=อบริษทั เอสอีเอ เอสเตท จาํกดั (“SEA”) ซึ= งเป็นบริษทัจดทะเบียน        
ในประเทศไทยเพื=อก่อสร้างอาคารและโรงงานให้เช่า ในเดือนสิงหาคม 2568 บริษทัฯทาํสัญญาร่วมลงทุน
กบัผูร่้วมลงทุนอีก 2 ราย โดยมีสัดส่วนการลงทุนใน SEA ร้อยละ 41 และ SEA ไดจ้ดทะเบียนจดัตั@งบริษทั 
โดยมีทุนจดทะเบียนรวม 1,200 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 12,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) ณ วนัที=                    
31 ธันวาคม 2568 SEA ได้เรียกชาํระค่าหุ้นดังกล่าวในอตัราร้อยละ 35 และบริษทัฯได้จ่ายชาํระค่าหุ้น
จาํนวน 172 ลา้นบาทตามสดัส่วนการลงทุน 
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11.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงนิปันผลรับ 
ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับจากการลงทุนในบริษทัร่วม 
ดงันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

บริษทัร่วม 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) 
จากเงินลงทุนใน 

บริษทัร่วมในระหวา่งปี 

ผลต่างของอตัรา
แลกเปลี4ยนจากการ           
แปลงค่างบการเงิน                        

ที4เป็นเงินตราต่างประเทศ 
เงินปันผลรับ                       
ในระหวา่งปี 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
Peet No. 1895 Pty Ltd 72,373 40,653 (447) (40,500) (121,561) - 
Satterley Narangba Pty Ltd 20,673 24,411 (66) (5,685) (21,542) (35,509) 
Peet 2018 No. 1 Pty Ltd 15,344 1,834 (48) (2,098) - - 
Satterley Madora Bay Pty Ltd 77,491 54,989 (59) (6,133) (87,089) (65,956) 
Satterley Dingley Village Pty Ltd (5,835) (5,146) (16) 464 - - 
SEA Estate Co., Ltd (1,491) - - - - - 
รวม 178,555 116,741 (636) (53,952) (230,192) (101,465) 
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11.3 ข้อมูลทางการเงนิของบริษทัร่วม 
สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 
 Peet No. 1895 

Pty Ltd 
Satterley Narangba 

Pty Ltd 
Peet 2018 No. 1 

Pty Ltd 
Satterley Madora Bay   

Pty Ltd 
Satterley Dingley Village 

Pty Ltd 
SEA Estate  

Co., Ltd 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
สินทรัพยห์มุนเวยีน 56 61 303 353 1,608 1,740 668 1,069 4,502 4,238 137 - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 2,802 2,979 3 3 144 139 36 15 - - 283 - 
หนี% สินหมุนเวยีน (1,790) (1,890) - (38) (1,382) (1,637) (266) (555) (4,421) (4,115) (3) - 
หนี% สินไม่หมุนเวยีน (363) (348) (5) (10) (182) (136) (19) (23) (15) (25) - - 
สินทรัพย์ - สุทธิ 705 802 301 308 188 106 419 506 66 98 417 - 
สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 50 50 17 17 19 19 11 11 19 19 41 - 
มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสีย             
ของบริษทัร่วม 353 402 51 52 35 20 46 56 13 19 171 - 

สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับปีสิ%นสุดวนัที4 31 ธนัวาคม 
 Peet No. 1895 

Pty Ltd 
Satterley Narangba 

Pty Ltd 
Peet 2018 No. 1 

Pty Ltd 
Satterley Madora Bay   

Pty Ltd 
Satterley Dingley 
Village Pty Ltd 

SEA Estate  
Co., Ltd 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
รายได ้ 881 653 644 749 1,036 480 2,214 1,966 1 1,539 - - 
กาํไร (ขาดทุน) 145 81 122 144 83 10 697 495 (30) (27) (4) - 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื4น (1) (81) - (34) - (11) (1) (55) - 2 - - 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 144 - 122 110 83 (1) 696 440 (30) (25) (4) - 
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12. อสังหาริมทรัพย์เพืAอการลงทุน 
มูลค่าตามบญัชีของอสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุน ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ราคาทุน 3,576,700 4,676,825 3,071,309 4,170,490 
หกั ค่าเสื=อมราคาสะสม (952,243) (852,073) (718,633) (641,784) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 2,624,457 3,824,752 2,352,676 3,528,706 

การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุนสาํหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 3,824,752 1,071,733 3,528,706 728,933 
ซื@อเพิ=มระหวา่งปี 34,339 113,753 35,202 115,954 
จาํหน่าย - (3,081) - (3,081) 
โอนมาจากตน้ทุนการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์ 475,072 2,759,494 475,072 2,759,494 
โอนเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์   

- มูลค่าสุทธิตามบญัชี (1,591,572) - (1,591,572) - 
ค่าเสื=อมราคา (118,094) (113,339) (94,732) (72,594) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (40) (3,808) - - 
มูลค่าตามบัญชีปลายปี 2,624,457 3,824,752 2,352,676 3,528,706 
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มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุน ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 แสดงไดด้งันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ที=ดิน อาคารและสาํนกังานใหเ้ช่า 6,636,223 5,171,423 5,983,116 4,495,202 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) 
สาํหรับที=ดิน อาคารและสาํนกังานให้เช่า ขอ้สมมติฐานหลกัที=ใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรมของอาคาร
ดังกล่าวประกอบด้วย อตัราผลตอบแทน อตัราเงินเฟ้อ อตัราพื@นที=ว่างระยะยาว และอตัราการเติบโต                 
ระยะยาวของค่าเช่า 

บริษัทย่อยได้นําอสังหาริมทรัพย์เพื=อการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบัญชีจํานวนประมาณ 30 ล้านบาท             
(2567: 31 ลา้นบาท) ไปจดจาํนองไวก้ับธนาคารเพื=อเป็นหลกัประกันวงเงินเบิกเกินบญัชีและการออก
หนงัสือคํ@าประกนั 
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13. ทีAดนิ อาคารและอุปกรณ์ 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 

ที2ดินและ       
ส่วนปรับปรุง
ที2ดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ           
สิ2งปลูกสร้าง 

เครื2องจกัร 
และอุปกรณ์ 

เครื2องตกแต่ง       
และเครื2องใช้
สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย ์
ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
31 ธนัวาคม 2566 113,432 389,157 189,560 112,548 311,879 86,450 - 1,203,026 
ซืHอเพิ2ม 1,699 186 24,325 10,484 40,022 22,243 10,145 109,104 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย (1,437) (544) (545) (5,068) (2,210) (5,748) - (15,552) 

 โอนเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 21,325 - 84,447 - - - - 105,772 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - (249) - (177) - - - (426) 
31 ธนัวาคม 2567 135,019 388,550 297,787 117,787 349,691 102,945 10,145 1,401,924 
ค่าเสื+อมราคาสะสม         
31 ธนัวาคม 2566 - 264,634 139,449 94,973 246,386 61,595 - 807,037 
ค่าเสื2อมราคาสาํหรับปี - 14,164 11,486 6,483 31,637 9,887 - 73,657 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - (89) (545) (5,041) (2,084) (5,749) - (13,508) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - (221) - (164) - - - (385) 
31 ธนัวาคม 2567 - 278,488 150,390 96,251 275,939 65,733 - 866,801 
ค่าเผื+อการด้อยค่า         
31 ธนัวาคม 2566 8,371 - - - - - - 8,371 
31 ธนัวาคม 2567 8,371 - - - - - - 8,371 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
31 ธนัวาคม 2566 105,061 124,523 50,111 17,575 65,493 24,855 - 387,618 
31 ธนัวาคม 2567 126,648 110,062 147,397 21,536 73,752 37,212 10,145 526,752 
ค่าเสื+อมราคาสําหรับปี         
2567 (จาํนวน 11 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ ส่วนที2เหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 73,657 



29 

 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 

ที2ดินและ       
ส่วนปรับปรุง
ที2ดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ           
สิ2งปลูกสร้าง 

เครื2องจกัร 
และอุปกรณ์ 

เครื2องตกแต่ง       
และเครื2องใช้
สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย ์
ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
31 ธนัวาคม 2567 135,019 388,550 297,787 117,787 349,691 102,945 10,145 1,401,924 
ซืHอเพิ2ม - 155 10,300 10,372 15,744 6,960 19,808 63,339 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - (7) (877) (5,878) (2,397) - (9,159) 
โอนเขา้ (ออก)  - 4,733 15,415 580 2,864 - (23,592) - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - (4) - (2) - - - (6) 
31 ธนัวาคม 2568 135,019 393,434 323,495 127,860 362,421 107,508 6,361 1,456,098 
ค่าเสื+อมราคาสะสม         
31 ธนัวาคม 2567 - 278,488 150,390 96,251 275,939 65,733 - 866,801 
ค่าเสื2อมราคาสาํหรับปี - 13,702 14,438 7,693 31,281 11,961 - 79,075 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - (7) (865) (5,735) (2,396) - (9,003) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - (4) - (2) - - - (6) 
31 ธนัวาคม 2568 - 292,186 164,821 103,077 301,485 75,298 - 936,867 
ค่าเผื+อการด้อยค่า         
31 ธนัวาคม 2567 8,371 - - - - - - 8,371 
31 ธนัวาคม 2568 8,371 - - - - - - 8,371 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
31 ธนัวาคม 2567 126,648 110,062 147,397 21,536 73,752 37,212 10,145 526,752 
31 ธนัวาคม 2568 126,648 101,248 158,674 24,783 60,936 32,210 6,361 510,860 
ค่าเสื+อมราคาสําหรับปี         
2568 (จาํนวน 11 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ ส่วนที2เหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 79,075 



30 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ที2ดินและ               

ส่วนปรับปรุงที2ดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ            
สิ2งปลูกสร้าง 

เครื2องจกัร                 
และอุปกรณ์ 

เครื2องตกแต่ง               
และเครื2องใช้
สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย ์
ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
31 ธนัวาคม 2566 57,648 205,054 102,266 26,173 263,361 66,034 - 720,536 
ซืHอเพิ2ม 1,699 - 62 2,573 33,899 16,733 10,145 65,111 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย (671) - - (281) (1,717) (4,315) - (6,984) 
โอนมาจากตน้ทุนการ       
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 21,325 - 84,447 - - - - 105,772 

31 ธนัวาคม 2567 80,001 205,054 186,775 28,465 295,543 78,452 10,145 884,435 
ค่าเสื+อมราคาสะสม         
31 ธนัวาคม 2566 - 118,512 59,843 18,444 203,596 43,286 - 443,681 
ค่าเสื2อมราคาสาํหรับปี - 7,080 9,400 2,475 29,085 8,464 - 56,504 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - (261) (1,636) (4,315) - (6,212) 
31 ธนัวาคม 2567 - 125,592 69,243 20,658 231,045 47,435 - 493,973 
ค่าเผื+อการด้อยค่า         
31 ธนัวาคม 2566 8,371 - - - - - - 8,371 
31 ธนัวาคม 2567 8,371 - - - - - - 8,371 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
31 ธนัวาคม 2566 49,277 86,542 42,423 7,729 59,765 22,748 - 268,484 

31 ธนัวาคม 2567 71,630 79,462 117,532 7,807 64,498 31,017 10,145 382,091 
ค่าเสื+อมราคาสําหรับปี         
2567 (จาํนวน 2 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ ส่วนที2เหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 56,504 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ที2ดินและ               

ส่วนปรับปรุงที2ดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง
อาคารและ            
สิ2งปลูกสร้าง 

เครื2องจกัร                 
และอุปกรณ์ 

เครื2องตกแต่ง               
และเครื2องใช้
สาํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพย ์
ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
31 ธนัวาคม 2567 80,001 205,054 186,775 28,465 295,543 78,452 10,145 884,435 
ซืHอเพิ2ม - - 1,037 2,564 13,618 5,309 9,371 31,899 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - (86) (5,552) (876) - (6,514) 
โอนเขา้ (ออก) - - 13,068 - 100 - (13,168) - 
31 ธนัวาคม 2568 80,001 205,054 200,880 30,943 303,709 82,885 6,348 909,820 
ค่าเสื+อมราคาสะสม         
31 ธนัวาคม 2567 - 125,592 69,243 20,658 231,045 47,435 - 493,973 
ค่าเสื2อมราคาสาํหรับปี - 6,785 10,369 2,732 28,142 10,112 - 58,140 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - - - (84) (5,485) (876) - (6,445) 
31 ธนัวาคม 2568 - 132,377 79,612 23,306 253,702 56,671 - 545,668 
ค่าเผื+อการด้อยค่า         
31 ธนัวาคม 2567 8,371 - - - - - - 8,371 
31 ธนัวาคม 2568 8,371 - - - - - - 8,371 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี         
31 ธนัวาคม 2567 71,630 79,462 117,532 7,807 64,498 31,017 10,145 382,091 

31 ธนัวาคม 2568 71,630 72,677 121,268 7,637 50,007 26,214 6,348 355,781 
ค่าเสื+อมราคาสําหรับปี         
2568 (จาํนวน 2 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ ส่วนที2เหลือรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 58,140 
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ณ วนัที= 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหนึ= งซึ= งตดัค่าเสื=อมราคา
หมดแลว้แต่ยงัใชง้านอยู ่สรุปไดด้งันี@  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
มูลค่าตามบญัชีก่อนหกัค่าเสื=อมราคาสะสม
และค่าเผื=อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ 539 501 309 275 

บริษทัยอ่ยไดน้าํที=ดินมูลค่าสุทธิตามบญัชีจาํนวนประมาณ 1 ลา้นบาทไปจดจาํนองไวก้บัธนาคารเพื=อเป็น
หลกัประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชี 

14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ซอฟต์แวร์คอมพวิเตอร์  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ - ราคาทุน 213,515 169,788 198,226 154,708 
หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (104,614) (88,493) (97,394) (82,612) 
มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 108,901 81,295 100,832 72,096 

การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสาํหรับปี 2568 และ 2567 แสดงไดด้งันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 81,295 77,279 72,096 67,509 
ซื@อซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 43,727 20,120 43,518 19,373 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - (574) - (574) 
ค่าตดัจาํหน่าย (16,121) (15,530) (14,782) (14,212) 
มูลค่าตามบัญชีปลายปี 108,901 81,295 100,832 72,096 
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15. เจ้าหนี?ตัYวแลกเงนิ 
การเปลี=ยนแปลงของบญัชีเจา้หนี@ตัbวแลกเงินสาํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียด
ดงันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม/                                             

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 
ยอดคงเหลือต้นปี 4,960,756 4,968,488 
บวก ออกตัbวแลกเงิน 10,705,000 10,845,000 
หกั  จ่ายคืนตัbวแลกเงิน (9,525,000) (10,845,000) 
บวก ตดัจาํหน่ายดอกเบี@ยจ่ายล่วงหนา้ 153,042 135,397 
หกั ดอกเบี@ยจ่ายล่วงหนา้รอตดับญัชี (130,764) (143,129) 
ยอดคงเหลือปลายปี 6,163,034 4,960,756 

ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 ตัbวแลกเงินระยะสั@นดงักล่าวไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ@าประกนั มีอตัราดอกเบี@ยร้อยละ 1.55 
ถึง 2.47 ต่อปี (2567: ร้อยละ 2.69 ถึง 2.80 ต่อปี) และครบกาํหนดไถ่ถอนภายในเดือนพฤษภาคม 2569 

16. เจ้าหนี?การค้าและเจ้าหนี?หมุนเวยีนอืAน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
เจา้หนี@การคา้     
กิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 21,027 24,839 20,028 23,544 
กิจการที=ไม่เกี=ยวขอ้งกนั 2,504,977 3,031,258 2,354,109 2,920,060 
เจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 128,589 157,369 83,007 154,704 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 420,548 479,714 209,480 346,279 
รวมเจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 3,075,141 3,693,180 2,666,624 3,444,587 
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17. เงนิกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 9,960,957 11,914,404 9,808,081 11,499,351 
หกั ส่วนที=ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ=งปี (9,960,957) (11,878,099) (9,808,081) (11,499,351) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - สุทธิ - 36,305 - - 

การเปลี=ยนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสาํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียด
ดงันี@  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ยอดคงเหลือต้นปี 11,914,404 8,522,978 11,499,351 8,247,512 
บวก กูเ้พิ=ม 74,744,885 52,034,318 73,476,882 51,344,213 
หกั จ่ายคืนเงินกู ้ (76,698,285) (48,642,892) (75,168,152) (48,092,374) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (47) - - - 
ยอดคงเหลือปลายปี 9,960,957 11,914,404 9,808,081 11,499,351 
วงเงินกูย้มืระยะยาวที=ยงัมิไดเ้บิกใช ้ 17,963,764 15,199,062 16,698,739 13,937,097 

เงินกูย้ืมระยะยาวคิดดอกเบี@ยในอตัราที=อา้งอิงกบัอตัราดอกเบี@ย MLR อตัราดอกเบี@ย MMR อตัราดอกเบี@ย 
BBSY และอตัราดอกเบี@ย BIBOR โดยมีเงื=อนไขการชาํระคืนร้อยละ 70 ของราคาขาย และไม่ตํ=ากวา่จาํนวน
ที=ธนาคารกาํหนดเมื=อมีการไถ่ถอนโฉนดที=ดินหรือหนงัสือแสดงกรรมสิทธิ_ หอ้งชุด 

เงินกูย้มืของกลุ่มบริษทัคํ@าประกนัโดยการจดจาํนองที=ดินพร้อมสิ=งปลูกสร้างที=มีอยูแ่ละจะมีในภายหนา้ใน
โครงการของกลุ่มบริษทั 

สญัญาเงินกูย้มืส่วนใหญ่ไดร้ะบุขอ้ปฏิบติัและขอ้จาํกดัที=กลุ่มบริษทัตอ้งถือปฏิบติับางประการตามที=ระบุใน
สญัญา เช่น การจ่ายเงินปันผลและการดาํรงอตัราส่วนหนี@ สินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามสญัญา                                           
เป็นตน้ 
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18. หุ้นกู้ 
 บริษทัฯออกจาํหน่ายหุน้กูป้ระเภทไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนั โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี@  

      (หน่วย: พนับาท) 
      งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

      31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

หุน้กู ้ อายหุุน้กู ้ วนัที2ออกหุน้กู ้ วนัที2ครบกาํหนดไถ่ถอน 

มูลค่าที2ตรา
ไวต่้อหน่วย 

(บาท) 

อตัราดอกเบีHย/
อตัราคิดลด 

(ร้อยละต่อปี) 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
ภายในหนึ2งปี 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
เกินหนึ2งปี รวม 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
ภายในหนึ2งปี 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
เกินหนึ2งปี รวม 

2/2566-1* 2 ปี 19 พฤษภาคม 2566 19 พฤษภาคม 2568 1,000 2.77 - - - 1,280,000 - 1,280,000 
2/2566-2** 2 ปี 19 พฤษภาคม 2566 19 พฤษภาคม 2568 1,000 2.77 - - - 120,000 - 120,000 
3/2566-2* 2 ปี 15 สิงหาคม 2566 15 สิงหาคม 2568 1,000 3.13 - - - 1,200,000 - 1,200,000 
3/2566-3** 2 ปี 15 สิงหาคม 2566 15 สิงหาคม 2568 1,000 3.13 - - - 1,200,000 - 1,200,000 
4/2566* 2 ปี 22 กนัยายน 2566 22 กนัยายน 2568 1,000 3.30 - - - 3,000,000 - 3,000,000 
1/2567* 2 ปี 28 กมุภาพนัธ์ 2567 27 กมุภาพนัธ์ 2569 1,000 2.82 3,000,000 - 3,000,000 - 3,000,000 3,000,000 
2/2567-1* 1 ปี  30 เมษายน 2567 30 เมษายน 2568 1,000 2.84 - - - 2,000,000 - 2,000,000 
2/2567-2* 2 ปี  30 เมษายน 2567 30 เมษายน 2569 1,000 3.00 1,000,000 - 1,000,000 - 1,000,000 1,000,000 
3/2567-1* 1 ปี 3 เดือน 6 สิงหาคม 2567 6 พฤศจิกายน 2568 1,000 2.91 - - - 1,000,000 - 1,000,000 
3/2567-2* 2 ปี 6 สิงหาคม 2567 6 สิงหาคม 2569 1,000 2.96 4,000,000 - 4,000,000 - 4,000,000 4,000,000 
1/2568* 1 ปี 20 มีนาคม 2568 20 มีนาคม 2569 1,000 2.45 1,500,000 - 1,500,000 - - - 
1/2568-1* 2 ปี 20 มีนาคม 2568 20 มีนาคม 2570 1,000 2.49 - 3,000,000 3,000,000 - - - 
1/2568-2* 3 ปี 20 มีนาคม 2568 20 มีนาคม 2571 1,000 2.60 - 1,500,000 1,500,000 - - - 
2/2568* 2 ปี 8 สิงหาคม 2568 6 สิงหาคม 2570 1,000 1.94 - 2,500,000 2,500,000 - - - 
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      (หน่วย: พนับาท) 
      งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

      31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

หุน้กู ้ อายหุุน้กู ้ วนัที2ออกหุน้กู ้ วนัที2ครบกาํหนดไถ่ถอน 

มูลค่าที2ตรา
ไวต่้อหน่วย 

(บาท) 

อตัราดอกเบีHย/
อตัราคิดลด 

(ร้อยละต่อปี) 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
ภายในหนึ2งปี 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
เกินหนึ2งปี รวม 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
ภายในหนึ2งปี 

ส่วนที2ถึง
กาํหนดชาํระ
เกินหนึ2งปี รวม 

2/2568-1* 3 ปี  8 สิงหาคม 2568 8 สิงหาคม 2571 1,000 2.07 - 2,000,000 2,000,000 - - - 
3/2568* 2 ปี  15 กนัยายน 2568 15 กนัยายน 2570 1,000 1.72 - 1,000,000 1,000,000 - - - 
3/2568-1* 3 ปี  15 กนัยายน 2568 15 กนัยายน 2571 1,000 1.85 - 1,000,000 1,000,000 - - - 
4/2568* 2 ปี  4 พฤศจิกายน 2568 4 พฤศจิกายน 2570 1,000 1.81 - 1,500,000 1,500,000 - - - 
4/2568-1* 3 ปี 4 พฤศจิกายน 2568 3 พฤศจิกายน 2571 1,000 1.93 - 500,000 500,000 - - - 
รวม 9,500,000 13,000,000 22,500,000 9,800,000 8,000,000 17,800,000 
หกั  ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี (2,236) (11,230) (13,466) (3,886) (5,974) (9,860) 

  ดอกเบีHยจ่ายล่วงหนา้รอตดับญัชี (375,838) (246,759) (622,597) (379,132) (99,481) (478,613) 

สุทธิ 9,121,926 12,742,011 21,863,937 9,416,982 7,894,545 17,311,527 

* หุน้กูป้ระเภท Zero Coupon Bond 
**หุน้กูมี้กาํหนดชาํระดอกเบี%ยทุก 6 เดือน 

ภายใตส้ญัญาหุน้กู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามเงื=อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การจ่ายเงินปันผลและการดาํรงอตัราส่วนหนี@ สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เป็นตน้
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การเปลี=ยนแปลงของหุน้กูส้าํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันี@  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม / 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 
ยอดคงเหลือต้นปี 17,311,527 13,672,787 
บวก ออกจาํหน่ายเพิ=ม 13,823,994 10,459,112 
 ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ 11,793 10,567 
 ตดัจาํหน่ายดอกเบี@ยรอตดับญัชี 532,023 400,456 
หกั ไถ่ถอนหุน้กูคื้น (9,800,000) (7,220,000) 
 ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี (15,400) (11,395) 
ยอดคงเหลือปลายปี 21,863,937 17,311,527 

19. ประมาณการหนี?สินสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 
จาํนวนเงินประมาณการหนี@ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังานซึ= งเป็นเงินชดเชยพนกังานเมื=อออกจากงาน
แสดงไดด้งันี@    
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ประมาณการหนี?สินสําหรับผลประโยชน์              
   พนักงานต้นปี 273,706 249,633 245,528 223,378 
ส่วนที=รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน:     
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  21,696 20,095 19,404 17,860 
ตน้ทุนดอกเบี@ย 6,808 6,740 6,146 6,031 
ส่วนที=รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=น:     

     ขาดทุน (กาํไร) จากการวดัมูลค่าใหม่     
      ส่วนที=เกิดจากการเปลี=ยนแปลงขอ้สมมติดา้น

ประชากรศาสตร์ (15,636) - (15,675) - 
      ส่วนที=เกิดจากการเปลี=ยนแปลงขอ้สมมติทาง

การเงิน 4,089 - 2,781 - 
      ส่วนที=เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ (10,044) - (8,852) - 
ผลประโยชน์ที=จ่ายระหวา่งปี (8,485) (2,762) (5,659) (1,741) 
ประมาณการหนี?สินสําหรับผลประโยชน์              
   พนักงานปลายปี 272,134 273,706 243,673 245,528  
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กลุ่มบริษัทและบริษัทฯคาดว่าจะจ่ายชําระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานภายใน 1 ปีข้างหน้า            
เป็นจาํนวนประมาณ 38 ลา้นบาท และ 32 ลา้นบาท (2567: 8 ลา้นบาท และ 4 ลา้นบาท) ตามลาํดบั 

ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 ระยะเวลาเฉลี=ยถ่วงนํ@ าหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน
ของกลุ่มบริษทัและบริษทัฯประมาณ 9 ปี (2567: 9 ปี) 

สมมติฐานที=สาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งันี@  

  (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
อตัราคิดลด 2 3 2 3 
อตัราการขึ@นเงินเดือน  4 - 5 3 - 6 5 6 
อตัราการเปลี=ยนแปลงในจาํนวนพนกังาน  0 - 50 0 - 45 0 - 40 0 - 35 

ผลกระทบของการเปลี=ยนแปลงสมมติฐานที=สาํคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนกังาน ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันี@  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพิ=มขึ@นร้อยละ 0.5 ลดลงร้อยละ 0.5 เพิ=มขึ@นร้อยละ 0.5 ลดลงร้อยละ 0.5 
อตัราคิดลด (12) 13 (10) 11 
อตัราการขึ@นเงินเดือน  12 (11) 11 (10) 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2567 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพิ=มขึ@นร้อยละ 0.5 ลดลงร้อยละ 0.5 เพิ=มขึ@นร้อยละ 0.5 ลดลงร้อยละ 0.5 
อตัราคิดลด (11) 12 (10) 11 
อตัราการขึ@นเงินเดือน  13 (12) 12 (11) 
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20. สํารองตามกฎหมาย 
ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
กําไรสุทธิประจําปีส่วนหนึ= งไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปีหักด้วย                             
ยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสาํรองนี@ จะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน    
สาํรองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้ในปัจจุบนั บริษทัฯไดจ้ดัสรรสํารองตาม
กฎหมายไวค้รบถว้นแลว้ 

21. หุ้นทุนซื?อคืน 
เมื=อวนัที= 13 พฤษภาคม 2568 ที=ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ครั@ งที= 5/2568 มีมติอนุมติัโครงการซื@อหุน้คืน 
เพื=อบริหารการเงินจาํนวน 120 ลา้นหุน้ (มูลค่าที=ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท) คิดเป็นร้อยละ 6.14 ของหุน้ที=จาํหน่าย
ทั@ งหมด โดยมีวงเงินสูงสุดไม่เกิน 2,000 ล้านบาท บริษัทฯจะดาํเนินการซื@ อหุ้นในตลาดหลักทรัพย์                       
แห่งประเทศไทยคืนตั@งแต่วนัที= 19 พฤษภาคม 2568 ถึงวนัที= 18 พฤศจิกายน 2568 และมีกาํหนดระยะเวลา
จาํหน่ายหุน้ซื@อคืนภายหลงั 3 เดือนนบัแต่การซื@อหุน้คืนแลว้เสร็จ แต่ตอ้งไม่เกิน 3 ปี 

 รายการกระทบยอดจาํนวนหุน้ทุนซื@อคืน 
 จาํนวนหุน้ ราคาเฉลี4ยต่อหุน้ ทุนซื%อคืน 
 (หุน้) (บาท) (พนับาท) 

หุ้นทุนซื:อคืน    
ซื%อคืนระหวา่งปี 66,599,900 14.38 957,816 
จํานวนหุ้นทุนซื:อคืน ณ วนัที0 31 ธันวาคม 2568  66,599,900 14.38 957,816 

 ทั@ งนี@  บริษัทฯได้กันกําไรสะสมไว้เป็นเงินสํารองเท่ากับจํานวนเงินที=ได้จ่ายซื@ อหุ้นคืนจนกว่าจะมี                                     
การจาํหน่ายหุ้นที=ซื@ อคืนได้หมดหรือลดทุนที=ชาํระแลว้โดยวิธีตดัหุ้นซื@อคืนที=จาํหน่ายไม่หมดแลว้แต่                                            
กรณีนั@ น โดย ณ วนัที=  31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯได้กันกําไรสะสมเป็นเงินสํารองสําหรับหุ้นซื@ อคืน                                                                            
เป็นจํานวน 958 ล้านบาท  โดยรายการสํารองดังกล่าวได้รวมอยู่ในงบฐานะการเงินภายใต้หัวข้อ                                     
“กาํไรสะสมจดัสรรแลว้ - สาํรองหุน้ทุนซื@อคืน” 
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22. รายได้จากสัญญาทีAทาํกบัลูกค้า 
22.1 รายได้ทีAรับรู้ทีAเกีAยวข้องกบัยอดคงเหลือตามสัญญา 
 รายไดที้=รับรู้ในระหว่างปีที=เคยรวมอยูใ่นยอดยกมาของหนี@ สินตามสัญญา ซึ= งแสดงไวใ้นรายการเงินมดัจาํ

และเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ในงบฐานะทางการเงินมีดงันี@  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
รายไดที้=รับรู้ในระหวา่งปี 527 1,020 497 986 

22.2 รายได้ทีAคาดว่าจะรับรู้สําหรับภาระทีAยงัปฎบัิติไม่เสร็จสิ?น 
ณ วนัที= 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัและบริษทัฯคาดว่าจะมีรายไดที้=รับรู้ในอนาคตสําหรับภาระที=ยงั
ปฏิบติัไม่เสร็จสิ@นของสัญญาที=ทาํกบัลูกคา้จาํนวน 14,817 ลา้นบาท และ 12,986 ลา้นบาท (2567: 12,304 
ลา้นบาท และ 11,101 ลา้นบาท) ตามลาํดบั ซึ= งกลุ่มบริษทัและบริษทัฯคาดวา่จะปฏิบติัตามภาระของสญัญา
ดงักล่าวเสร็จสิ@นภายใน 4 ปี 

23. รายได้อืAน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
รายไดเ้งินปันผล 44,066 130,385 823,274 775,003 
รายไดด้อกเบี@ย 453,284 369,593 22,376 22,084 
อื=นๆ 150,484 290,301 123,325 258,945 
รวม 647,834 790,279 968,975 1,056,032 
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24. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายที=สาํคญัดงัต่อไปนี@  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ซื@อที=ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 16,936 27,308 14,249 23,585 
การเปลี=ยนแปลงในตน้ทุนการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์ (2,806) (3,532) (2,379) (5,118) 

เงินเดือนและค่าแรง และผลประโยชน์อื=น             
ของพนกังาน 611 679 492 558 

ค่าเสื=อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 213 201 168 143 
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 867 950 825 908 
ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 797 998 751 942 

25. ภาษเีงนิได้ 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันี@  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ภาษเีงนิได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 1,060,785 1,881,255 774,843 1,336,376 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้                      
นิติบุคคลของปีก่อน (207) (128) (211) (128) 

ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด               
ผลแตกต่างชั=วคราวและการกลบัรายการ          
ผลแตกต่างชั=วคราว (3,282) (215,772) (37,875) (57,709) 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ทีAแสดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุน 1,057,296 1,665,355 736,757 1,278,539 
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กลุ่มบริษทัอยู่ภายใต้ขอบเขตของกฎการคาํนวณภาษีเงินได้เสาหลักที=สอง (Pillar Two model rule) ที=
เผยแพร่โดยองคก์ารเพื=อความร่วมมือทางเศรษฐกิจและการพฒันา (OECD) กลุ่มบริษทัจึงไดถื้อปฏิบติัตาม
ขอ้ยกเวน้ที=กาํหนดให้กิจการตอ้งไม่รับรู้และไม่เปิดเผยขอ้มูลเกี=ยวกบัสินทรัพยแ์ละหนี@ สินภาษีเงินไดร้อ
การตดับญัชีที=เกี=ยวขอ้งกบัภาษีเงินไดเ้สาหลกัที=สอง (Pillar Two) โดยกลุ่มบริษทัมีการดาํเนินธุรกิจอยูใ่น
ประเทศต่างๆ ที=ไดมี้การออกกฎหมายดงักล่าวแลว้ และมีผลบงัคบัใช้แลว้ตั@งแต่วนัที= 1 มกราคม 2567 
อยา่งไรก็ตาม ในระหวา่งปี 2568 กลุ่มบริษทัยงัไม่มีการรับรู้ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปั้จจุบนัที=เกี=ยวขอ้งกบัภาษี
เงินได้เสาหลักที=สอง เนื=องจากกลุ่มบริษทัได้รับประโยชน์จากมาตรการผ่อนปรน “Transitional Safe 
Harbour” ภายใตก้ฎหมายดงักล่าว 

จาํนวนภาษีเงินไดที้=เกี=ยวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื=นสาํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 
31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งันี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีที=เกี=ยวขอ้งกบั                
กาํไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั 4,318 - 4,349 - 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีที=เกี=ยวขอ้งกบักาํไร 
(ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าสินทรัพยท์าง
การเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอื=น 15,510 (99,861) 26,116 (67,203) 

รวม 19,828 (99,861) 30,465 (67,203) 
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รายการกระทบยอดระหวา่งกาํไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดมี้ดงันี@  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 5,120,728 7,937,005 4,273,346 6,855,288 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (ร้อยละ)   17, 20, 30   17, 20, 30 20 20 
กาํไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี 1,146,595 1,746,616 854,669 1,371,058 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลของ                 
ปีก่อน (207) (128) (211) (128) 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     
รายไดที้Sตอ้งรับรู้ภาษีเพิSมเติม 46,091 43,297 46,029 43,297 
การเปลีSยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย (174,419) (108,564) - - 
รายไดที้Sไดรั้บการยกเวน้ภาษี (133) - (161,631) (135,317) 
อืSน ๆ 39,369 (15,866) (2,099) (371) 

รวม (89,092) (81,133) (117,701) (92,391) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดที้Sแสดงอยูใ่นงบกาํไรขาดทุน 1,057,296 1,665,355 736,757 1,278,539 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนี@ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย
รายการดงัต่อไปนี@  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบฐานะการเงิน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี      
ค่าเผื4อผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ 761 960 462 660 
ค่าเผื4อการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 4,464 854 10,664 7,054 
ค่าตดัจาํหน่ายดอกเบี%ยหุน้กู ้ 100,617 78,663 100,617 78,663 
ประมาณการเงินสมทบกองทุน                               
นิติบุคคลหมู่บา้น 48,903 47,385 46,683 45,500 
ประมาณการหนี% สินสาํหรับผลประโยชน์
พนกังาน 54,427 54,741 48,735 49,106 
ขาดทุนที4ยงัไม่เกิดขึ%นจากการเปลี4ยนแปลง                
มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 94,570 110,080 14,544 40,660 
ขาดทุนทางภาษีที4ยงัไม่ไดใ้ช ้ 7,570 9,064 - - 
อื4น ๆ 3,279 3,279 - - 
รวม 314,591 305,026 221,705 221,643 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบฐานะการเงิน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2568 2567 2568 2567 
หนี:สินภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี     
ตน้ทุนในการไดม้าซึ4งสญัญาที4ทาํกบัลูกคา้ (5,413) (8,306) (5,413) (8,306) 
กาํไรของหน่วยงานในต่างประเทศ                        
ที4ยงัไม่ไดน้าํส่ง (220,003) (186,466) - - 
อื4น ๆ (3,394) (7,927) (3,394) (7,849) 
รวม (228,810) (202,699) (8,807) (16,155) 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี - สุทธิ 85,781 102,327 212,898 205,488 
แสดงรายการในงบฐานะทางการเงนิ     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 305,784 288,871 212,898 205,488 
หนี% สินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (220,003) (186,544) - - 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี - สุทธิ 85,781 102,327 212,898 205,488 

26. กาํไรต่อหุ้น 
กาํไรต่อหุน้ขั@นพื@นฐานคาํนวณโดยหารกาํไรสาํหรับปีที=เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (ไม่รวมกาํไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื=น)  ด้วยจํานวนถัวเฉลี=ยถ่วงนํ@ าหนักของหุ้นสามัญที= ถือโดยผู ้ถือหุ้น  (ไม่รวมจํานวน                               
ถวัเฉลี=ยถ่วงนํ@าหนกัของหุน้สามญัที=ซื@อคืนในระหวา่งปี) 

กาํไรต่อหุน้ขั@นพื@นฐานแสดงการคาํนวณไดด้งันี@  

 สาํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
กาํไรสาํหรับปี (พนับาท) 4,015,030 6,189,539 3,536,589 5,576,749 
จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี=ยถ่วงนํ@าหนกั (พนัหุน้) 1,918,336 1,953,054 1,918,336 1,953,054 
กาํไรต่อหุน้ (บาท/หุน้) 2.09 3.17 1.84 2.86 
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27. ส่วนงานดาํเนินงาน 
 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานที=นาํเสนอนี@สอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกลุ่มบริษทัที=ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ=าเสมอ                  

เพื=อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

 กลุ่มบริษทัใชเ้กณฑใ์นการกาํหนดราคาระหวา่งกนัตามที=กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 

 ขอ้มูลรายได ้กาํไร และสินทรัพยร์วมของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับปีสิ@นสุดวนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปนี@  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
โรงแรมและ 
การบริหารจดัการ 

การตดัรายการ 
บญัชีระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
รายไดจ้ากภายนอก 24,002 31,081 122 113 - - 24,124 31,194 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน 2 1 10 5 (12) (6) - - 
รายไดท้ั@งสิ@น 24,004 31,082 132 118 (12) (6) 24,124 31,194 
ตน้ทุนขายและบริการ (15,774) (19,358) (94) (85) 15 12 (15,853) (19,431) 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร (3,744) (4,244) (61) (57) - - (3,805) (4,301) 
กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานตามส่วนงาน 4,486 7,480 (23) (24) 3 6 4,466 7,462 
รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายที=ไม่ไดปั้นส่วน       654 475 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้       5,120 7,937 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (1,057) (1,665) 
กาํไรสําหรับปี       4,063 6,272 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
โรงแรมและ 
การบริหารจดัการ 

การตดัรายการ 
บญัชีระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 77,463 74,652 45 46 (60) (57) 77,448 74,641 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื=อการลงทุน 2,668 3,868 - - (44) (43) 2,624 3,825 
ที=ดิน อาคารและอุปกรณ์  364 389 105 96 42 42 511 527 
สินทรัพยอื์=น 56,527 50,562 562 552 (38,387) (33,876) 18,702 17,238 
รวมสินทรัพย ์ 137,022 129,471 712 694 (38,449) (33,934) 99,285 96,231 
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ข้อมูลเกีAยวกบัเขตภูมิศาสตร์ 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอกกาํหนดขึ@นตามสถานที=ตั@งของลูกคา้มีดงันี@  
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 2568 2567 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก    
ประเทศไทย 21,985 27,751 
ออสเตรเลีย 2,139 3,443 
รวม 24,124 31,194 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ซึ= งไม่รวมเครื=องมือทางการเงินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี แบ่งตาม
ตามสถานที=ตั@งของสินทรัพยไ์ดด้งันี@  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 2568 2567 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน    
ประเทศไทย 3,429 4,440 
ออสเตรเลีย 6,274 3,409 
รวม 9,703 7,849 

ข้อมูลเกีAยวกบัลูกค้ารายใหญ่ 
กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดที=มีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

28. กองทุนสํารองเลี?ยงชีพ 
กลุ่มบริษทัในประเทศไทยและพนักงานของกลุ่มบริษทัไดร่้วมกนัจดัตั@งกองทุนสํารองเลี@ ยงชีพขึ@นตาม
พระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลี@ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็น
รายเดือนในอตัราร้อยละ 3 - 10 (2567: ร้อยละ 2 - 10) ของเงินเดือน กองทุนสํารองเลี@ ยงชีพนี@ บริหาร                               
โดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนกสิกรไทย จาํกดั และจะจ่ายให้แก่พนกังานเมื=อพนกังานนั@นออกจาก
งานตามระเบียบว่าดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหว่างปี 2568 กลุ่มบริษทัและบริษทัฯรับรู้เงินสมทบ
ดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายจาํนวน 42 ลา้นบาทและ 40 ลา้นบาท (2567: 40 ลา้นบาทและ 38 ลา้นบาท) ตามลาํดบั 
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29. เงนิปันผล 
เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่าย เงินปันผลจ่ายต่อหุน้ 

  (พนับาท) (บาท) 
เงินปันผลประจาํปี 2566 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

เมื=อวนัที= 23 เมษายน 2567 1,464,117 0.75 
เงินปันผลระหวา่งกาล 
   สาํหรับปี 2567 

ที=ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ 
เมื=อวนัที= 13 สิงหาคม 2567 1,171,799 0.60 

รวมเงินปันผลสาํหรับปี 2567   2,635,916 1.35 
    
เงินปันผลประจาํปี 2567 ที=ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 

เมื=อวนัที= 22 เมษายน 2568 1,660,052 0.85 
เงินปันผลระหวา่งกาล 
   สาํหรับปี 2568 

ที=ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ 
เมื=อวนัที= 13 สิงหาคม 2568 1,040,507 0.55 

รวมเงินปันผลสาํหรับปี 2568  2,700,559 1.40 

30. ภาระผูกพนัและหนี?สินทีAอาจเกดิขึ?น 
30.1 ภาระผูกพนัและการคํ?าประกนั 

ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัสรุปไดด้งันี@  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
รายจ่ายฝ่ายทุน (ล้านบาท)     
สญัญาก่อสร้างโครงการ 6,101 5,809 3,715 3,697 
สญัญาจะซื@อจะขายที=ดิน 2,262 2,475 2,262 1,859 

วงเงนิลงทุนในการร่วมค้าและบริษทัร่วม 
ทีAยงัไม่ได้เรียกชําระ (ล้านเหรียญออสเตรเลยี)     
ทุนเรือนหุน้ 86 158 - - 

การคํ?าประกนั (ล้านบาท)     
หนงัสือคํ@าประกนัระบบสาธารณูปโภค 4,724 4,573 4,346 4,291 
หนงัสือคํ@าประกนัเจา้หนี@การคา้ 21 21 21 21 
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30.2 คดฟ้ีองร้อง 
ณ วนัที= 31 ธันวาคม 2568 กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ เกี=ยวกับการผิดสัญญา การเลิกสัญญา             
การเรียกเงินคืนและค่าเสียหาย ซึ= งมีทุนทรัพยร์วมเป็นจาํนวนเงินประมาณ 127 ลา้นบาท และคดียงัอยูใ่น
ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์และศาลฎีกาซึ= งผลของคดียงัไม่เป็นที= สิ@นสุด อย่างไรก็ตาม             
ตามความเห็นของฝ่ายกฎหมายและฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัคาดวา่กลุ่มบริษทัจะไม่ไดรั้บผลเสียหายจาก 
คดีฟ้องร้องดงักล่าว 

31. ลาํดบัชั?นของมูลค่ายุติธรรม 
ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหนี@ สินที=วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหรือ
เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม แยกแสดงตามลาํดบัชั@นของมูลค่ายติุธรรม ดงันี@  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 2568 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 2567 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที+วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
สินทรัพยท์างการเงินทีSวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืSน 

        

เงินลงทุนในตราสารทุน 1,922 1 - 1,923 3,350 1 - 3,351 
สินทรัพย์ที+เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม         
อสงัหาริมทรัพยเ์พืSอการลงทุน - - 6,636 6,636 - - 5,171 5,171 
หนีKสินที+เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม         
หุน้กู ้ - 22,060 - 22,060 - 17,435 - 17,435 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 2568 ณ วนัทีS 31 ธนัวาคม 2567 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที+วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม         
สินทรัพยท์างการเงินทีSวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืSน 

        

เงินลงทุนในตราสารทุน 1,206 1 - 1,207 2,598 1 - 2,599 
สินทรัพย์ที+เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม         
อสงัหาริมทรัพยเ์พืSอการลงทุน - - 5,983 5,983 - - 4,495 4,495 
หนีKสินที+เปิดเผยมูลค่ายุตธิรรม         
หุน้กู ้ - 22,060 - 22,060 - 17,435 - 17,435  
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32. เครืAองมือทางการเงนิ 
32.1 วตัถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเสีAยงทางการเงนิ 

เครื=องมือทางการเงินที=สาํคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี@การคา้
และลูกหนี@หมุนเวียนอื=น เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั เงินลงทุน เงินกูย้มืระยะสั@น และเงินกูย้มืระยะ
ยาว กลุ่มบริษทัมีความเสี=ยงทางการเงินที=เกี=ยวขอ้งกบัเครื=องมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการ
บริหารความเสี=ยง ดงันี@  

 ความเสีAยงด้านเครดติ 
กลุ่มบริษทัมีความเสี=ยงดา้นเครดิตที=เกี=ยวเนื=องกบัเงินฝากกบัธนาคารและสถาบนัการเงิน ลูกหนี@การคา้และ
ลูกหนี@หมุนเวียนอื=น เงินให้กูย้ืมแก่กิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั และเครื=องมือทางการเงินอื=น ๆ โดยจาํนวนเงิน
สูงสุดที=กลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเชื=อคือมูลค่าตามบญัชีที=แสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน ซึ= งได้
เปิดเผยจาํนวนเงินสูงสุดที=กลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียไวใ้นหวัขอ้ความเสี=ยงดา้นสภาพคล่อง 
ความเสีAยงด้านตลาด 
กลุ่มบริษทัมีความเสี=ยงดา้นตลาด 2 ประเภท ไดแ้ก่ ความเสี=ยงจากอตัราแลกเปลี=ยนและความเสี=ยงจาก               
อตัราดอกเบี@ย 
ความเสีAยงจากอตัราแลกเปลีAยน 
กลุ่มบริษทัมีความเสี=ยงจากอตัราแลกเปลี=ยนเนื=องจากมีการลงทุนในเงินฝากกบัธนาคารและสถาบนัการเงิน 
ตราสารทุนและตราสารหนี@ภาคเอกชนเป็นเงินตราต่างประเทศ 
ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมียอดคงเหลือของสินทรัพยท์างการเงินที=เป็นสกุลเงินตรา
ต่างประเทศ ดงันี@  

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
สกลุเงิน สินทรัพยท์างการเงิน  อตัราแลกเปลี=ยนเฉลี=ย                             

 2568 2567 2568 2567 
 (ลา้น) (ลา้น) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 

เหรียญสหรัฐอเมริกา 5 5 31.5826 33.9879 
เหรียญออสเตรเลีย - 15 21.1525 21.1800 
เหรียญฮ่องกง 264 528 4.0617 4.3790 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าการเปลี=ยนแปลงของมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหนี@ สินที=เป็นสกุลเงินตรา
ต่างประเทศ ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกาํไรก่อนภาษี
ของกลุ่มบริษทั 
ความเสีAยงจากอตัราดอกเบี?ย 
กลุ่มบริษทัมีความเสี=ยงจากอตัราดอกเบี@ ยที=สําคญัอนัเกี=ยวเนื=องกบัเงินให้กูย้ืมแก่กิจการที=เกี=ยวขอ้งกนั       
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารและหุน้กู ้สินทรัพยแ์ละหนี@ สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบี@ยที=ปรับขึ@น
ลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบี@ยคงที=ซึ= งใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั
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ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยแ์ละหนี@ สินทางการเงินที=สาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบี@ย และสาํหรับสินทรัพยแ์ละหนี@ สินทางการเงินที=มี
อตัราดอกเบี@ยคงที=สามารถแยกตามวนัที=ครบกาํหนดหรือวนัที=มีการกาํหนดอตัราดอกเบี@ยใหม่ (หากวนัที=มีการกาํหนดอตัราดอกเบี@ยใหม่ถึงก่อน) ไดด้งันี@  
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม  
 อตัราดอกเบี%ยคงทีS อตัราดอกเบี%ย   อตัรา 
 ภายใน  มากกวา่ ปรับขึ%นลงตาม ไม่มีอตัรา  ดอกเบี%ยทีS 
 1 ปี 1 - 5 ปี 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบี%ย รวม แทจ้ริงต่อปี 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 (ร้อยละ) 
สินทรัพย์ทางการเงนิ              
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - - - 3,582 4,763 206 360 3,788 5,123 0.04 - 4.25 

(2567: 0.40 - 4.75) 
ลูกหนี%การคา้และลูกหนี%หมุนเวยีนอืSน - - - - - - - - 48 111 48 111 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีSเกีSยวขอ้งกนั - - 709 61 4,344 3,485 - - - - 5,053 3,546 หมายเหตุ 6 
สินทรัพยท์างการเงินอืSน - - 144 174 - - - - 1,922 3,351 2,066 3,525 หมายเหตุ 8 
 - - 853 235 4,344 3,485 3,582 4,763 2,176 3,822 10,955 12,305  
หนีKสินทางการเงนิ              
เจา้หนี%ตัWวแลกเงิน 6,163 4,961 - - - - - - - - 6,163 4,961 หมายเหตุ 15 
เจา้หนี%การคา้และเจา้หนี%หมุนเวยีนอืSน - - - - - - - - 3,075 3,693 3,075 3,693 - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 1,100 1,500 - - - - 8,861 10,414 - - 9,961 11,914 หมายเหตุ 17 
หุน้กู ้ 9,122 9,417 12,742 7,895 - - - - - - 21,864 17,312 หมายเหตุ 18 
 16,385 15,878 12,742 7,895 - - 8,861 10,414 3,075 3,693 41,063 37,880  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 อตัราดอกเบี%ยคงทีS อตัราดอกเบี%ย   อตัรา 
 ภายใน  ปรับขึ%นลงตาม ไม่มีอตัรา  ดอกเบี%ยทีS 
 1 ปี 1 - 5 ปี ราคาตลาด ดอกเบี%ย รวม แทจ้ริงต่อปี 
 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 (ร้อยละ) 
สินทรัพย์ทางการเงนิ            
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 595 357 197 355 792 712 0.04 - 0.25 

(2567: 0.40 - 0.50) 
ลูกหนี%การคา้และลูกหนี%หมุนเวยีนอืSน - - - - - - 43 101 43 101 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั%นแก่บริษทัยอ่ย - - - - 1,055 576 - - 1,055 576 หมายเหตุ 6 
สินทรัพยท์างการเงินอืSน - - 144 174 - - 1,206 2,599 1,350 2,773 หมายเหตุ 8 
 - - 144 174 1,650 933 1,446 3,055 3,240 4,162  
หนีKสินทางการเงนิ            
เจา้หนี%ตัWวแลกเงิน 6,163 4,961 - - - - - - 6,163 4,961 หมายเหตุ 15 
เจา้หนี%การคา้และเจา้หนี%หมุนเวยีนอืSน - - - - - - 2,667 3,445 2,667 3,445 - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 1,100 1,500 - - 8,708 9,999 - - 9,808 11,499 หมายเหตุ 17 
หุน้กู ้ 9,122 9,417 12,742 7,895 - - - - 21,864 17,312 หมายเหตุ 18 
 16,385 15,878 12,742 7,895 8,708 9,999 2,667 3,445 40,502 37,217  

 



53 

 กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าการเปลี=ยนแปลงของอตัราดอกเบี@ยของเงินกูย้ืมที=มีอตัราดอกเบี@ยที=ปรับขึ@นลงตาม
อตัราตลาด ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่อกาํไรก่อนภาษีของ
กลุ่มบริษทั 

 ความเสีAยงด้านสภาพคล่อง 
กลุ่มบริษทัมีการบริหารความเสี=ยงจากการขาดสภาพคล่องโดยการใชเ้จา้หนี@ตัbวแลกเงิน เงินกูย้ืมธนาคาร
และการออกหุน้กู ้กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินการกระจุกตวัของความเสี=ยงที=เกี=ยวขอ้งกบัการกูย้มืเงินเพื=อนาํไป
ชาํระหนี@ สินเดิมและไดข้อ้สรุปความเสี=ยงดงักล่าวอยูใ่นระดบัตํ=า เนื=องจากกลุ่มบริษทัมีความสามารถใน
การเขา้ถึงแหล่งเงินทุนที=หลากหลายอยา่งเพียงพอ 
รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหนี@ สินทางการเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัที= 31 ธันวาคม 2568 และ 
2567 ซึ= งพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสญัญาที=ยงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งันี@  
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 
 เมื=อทวงถาม ภายใน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

เจา้หนี@ตัbวแลกเงิน - 6,180,000 - 6,180,000 
เจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 3,075,141 - - 3,075,141 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - 9,960,957 - 9,960,957 
หุน้กู ้ - 9,500,000 13,000,000 22,500,000 
รวม 3,075,141 25,640,957 13,000,000 41,716,098 
  
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2567 
 เมื=อทวงถาม ภายใน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

เจา้หนี@ตัbวแลกเงิน - 5,000,000 - 5,000,000 
เจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 3,693,180 - - 3,693,180 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - 11,878,099 36,305 11,914,404 
หุน้กู ้ - 9,800,000 8,000,000 17,800,000 
รวม 3,693,180 26,678,099 8,036,305 38,407,584 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 
 เมื=อทวงถาม ภายใน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 
เจา้หนี@ตัbวแลกเงิน - 6,180,000 - 6,180,000 
เจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 2,666,624 - - 2,666,624 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - 9,808,081 - 9,808,081 
หุน้กู ้ - 9,500,000 13,000,000 22,500,000 
รวม 2,666,624 25,488,081 13,000,000 41,154,705 
  
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2567 
 เมื=อทวงถาม ภายใน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 
เจา้หนี@ตัbวแลกเงิน - 5,000,000 - 5,000,000 
เจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวยีนอื=น 3,444,587 - - 3,444,587 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - 11,499,351 - 11,499,351 
หุน้กู ้ - 9,800,000 8,000,000 17,800,000 
รวม 3,444,587 26,299,351 8,000,000 37,743,938 

32.2 มูลค่ายุติธรรมของเครืAองมือทางการเงนิ 
เนื=องจากเครื=องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั@ นหรือมีอตัราดอกเบี@ ย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบี@ยในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเครื=องมือทางการเงินใกลเ้คียง
กบัมูลค่าตามบญัชีที=แสดงในงบฐานะการเงินยกเวน้รายการดงัต่อไปนี@  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2567 
 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 
หนี?สินทางการเงนิ     
   หุน้กู ้ 21,864 22,060 17,312 17,435 
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กลุ่มบริษทัมีวธีิการและสมมติฐานที=ใชใ้นการประมาณมูลค่ายติุธรรมของเครื=องมือทางการเงินดงันี@  

ก) สินทรัพยแ์ละหนี@ สินทางการเงินที=จะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั@ น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด ลูกหนี@การคา้และลูกหนี@หมุนเวียนอื=น เงินให้กูย้ืมระยะสั@น เจา้หนี@ตัbวแลกเงิน และ
เจา้หนี@การคา้และเจา้หนี@หมุนเวียนอื=น แสดงมูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีที=แสดง
ในงบฐานะการเงิน 

ข) เงินลงทุนในตราสารหนี@  แสดงมูลค่ายติุธรรมตามราคาตลาด หรือคาํนวณโดยใชอ้ตัราผลตอบแทน
ของพนัธบตัรรัฐบาลปรับดว้ยค่าความเสี=ยงที=เหมาะสมแลว้แต่กรณี 

ค) เงินลงทุนในตราสารทุน แสดงมูลค่ายติุธรรมตามราคาตลาด 

ง) มูลค่ายุติธรรมของเงินให้สินเชื=อประมาณจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดคิดลดด้วยอตัรา
ดอกเบี@ยตลาดปัจจุบนัของเงินใหสิ้นเชื=อประเภทเดียวกนั 

จ) เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารที=จ่ายดอกเบี@ยในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบี@ยในตลาด แสดงมูลค่า
ยติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีที=แสดงในงบฐานะการเงิน 

ฉ) หุน้กูแ้สดงมูลค่ายติุธรรมตามราคาตลาดของสมาคมตราสารหนี@ไทย 

ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั@นของมูลค่ายติุธรรม 

33. การบริหารจัดการทุน  
วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนที=สาํคญัของกลุ่มบริษทั คือ การจดัใหมี้ซึ= งโครงสร้างทุนที=เหมาะสม
เพื=อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผูถื้อหุ้น รวมถึง                       
การปฏิบติัตามเงื=อนไขทางการเงินตามที=กาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเงื=อนไข
ทางการเงินดงักล่าวตลอดระยะเวลาที=รายงาน 

ณ วนัที= 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหนี@ สินต่อทุนสรุปไดด้งันี@  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 2568 2567 
อตัราส่วนหนี@ สินต่อทุน 0.81:1 0.77:1 0.86:1 0.81:1 
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34. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 เมื=อวนัที= 24 กุมภาพนัธ์ 2569 ที=ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯครั@ งที= 2/2569 ไดมี้มติอนุมติัให้เสนอจ่าย                                                             

เงินปันผลสําหรับปี 2568 ในอัตราหุ้นละ 1.25 บาท จากกาํไรสุทธิของบริษัทฯให้แก่ผูถื้อหุ้นสามัญ                                              
รวมเงินปันผลทั@งสิ@น 2,361 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามบริษทัฯไดจ่้ายเงินปันผลระหว่างกาลไปในระหว่างปี 
2568 แลว้ในอตัราหุ้นละ 0.55 บาท จึงคงเหลือเงินปันผลจ่ายสําหรับปี 2568 ในอตัราหุ้นละ 0.70 บาท                                          
คิดเป็นเงินปันผลจาํนวน 1,321 ลา้นบาท ทั@งนี@  มติดงักล่าวจะนาํเสนอต่อที=ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 
2569 เพื=อพิจารณาอนุมติัต่อไป 

35. การอนุมัติงบการเงนิ 
 งบการเงินนี@ไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯ เมื=อวนัที= 24 กมุภาพนัธ์ 2569 


