
รายงานฉบบัน้ีจดัทําขึน้โดยขอมลูเทาท่ีปรากฏและเชือ่วาเปนท่ีนาเช่ือถอืไดแตไมถอืเปนการยืนยันความถกูตองและความสมบรูณของขอมลูน้ัน  ๆโดยบรษิทัหลกัทรพัย ยูโอบ ีเคย เฮียน(ประเทศ
ไทย) จาํกัด (มหาชน) ผูจดัทําขอสงวนสทิธในการเปลีย่นแปลงความเหน็หรอืประมาณการณตางๆท่ีปรากฏในรายงานฉบบัน้ี โดยไมตองแจงลวงหนา รายงานฉบบัน้ีมวีตัถปุระสงคเพือ่ใชประกอบ
การตดัสนิใจของนกัลงทุน โดยไมไดเปนการชีนํ้าชักชวนใหนักลงทุนทําการซือ้หรอืขายหลกัทรพัย หรอืตราสารทางการเงนิใด  ๆท่ีปรากฏในรายงาน

UPDATEYOUR TRUSTED BROKING PARTNER
เพิม่พนูความมัง่ค่ังกบัโบรกเกอรทีค่ณุม่ันใจ

 คาดกาํไรสทุธไิตรมาส 2/50 เพิม่ข้ึน 56%YoY และ 5%QoQ
คาดวาในชวงไตรมาส 2/50 SPALI จะมยีอดรบัรูรายได 1,318 ลานบาท
เพิม่ข้ึน 42% YoY แตลดลง 9% QoQ โดยยอดรบัรูรายไดสวนใหญยงัคงมา
จากการสงมอบโครงการ City Home Ratchadapisek เปนมูลคาประมาณ 600
ลานบาท  การรบัรูรายไดตามวธีิ Percentage of Completion  จากโครงการ
Casa Riva ประมาณ 200 ลานบาท และสวนทีเ่หลอืจากการสงมอบโครงการ
แนวราบ และมอีตัรากาํไรข้ันตนทรงตวัจากชวงไตรมาส 1/50 ทีร่ะดบั
40% และมกีาํไรสุทธ ิ264 ลานบาท เตบิโต 56% YoY และ 5% QoQ

 ยอด Backlog 7,898 ลานบาท ดนัรายไดป 50 เตบิโตตามเปา
ณ ส้ินไตรมาส 2/50 บริษทัมียอดขายทาํสัญญาแลวรอสงมอบใหกบัลูก

คาประมาณ 7,898 ลานบาท โดยเปนสวนทีจ่ะสงมอบใหกับลกูคาในชวงคร่ึง
หลงัของป 50 เปนมูลคาประมาณ 2,524 ลานบาท  ทาํใหม่ันใจวาบรษัิทจะมี
ยอดรบัรูรายไดใกลเคยีงกบัประมาณการ 5,112 ลานบาท เตบิโต 12%
YoY เน่ืองจากบรษิทัยงัมีบานทีพ่รอมขายและรบัรูรายไดไดภายใน 1 เดอืน อกี
ประมาณ 200 – 300 หลงั รวมทัง้ในชวงไตรมาส 4/50 จะมงีานมหกรรม
บานทีช่วยกระตุนยอดขายได  ขณะท่ียอด Backlog อีก 5,274 ลานบาท
จะทยอยสงมอบใหกับลูกคาในป 2551 – 2552
นอกจากนี้ในชวงไตรมาส 3-4/50 บริษัทยังมีแผนเปดโครงการ

ใหมอีก 7 โครงการ มูลคารวม 10,700 ลานบาท แบงเปนโครง
การคอนโดมิเนียม 4 โครงการ มูลคารวม 8,500 ลานบาท และโครง
การแนวราบ 3 โครงการ มูลคา 2,120 ลานบาท โดยการเปดโครง
การคอนโดมิเนียม City Home Ratchada–Pinklao ในวันที่ 7-8 ก.ค.
ที่ผานมามีผูสนใจเขาจองแลวประมาณ 50% ของยูนิตที่เปดขาย หรือ
เปนมูลคาประมาณ 1,080 ลานบาท (อยูระหวางรอทาํสัญญาในชวง
ตนเดือน ส.ค. และยังไมรวมอยูในยอด Presale และ Backlog)

ศภุาลยั (SPALI)
ราคาปจจบุนั : 4.00 บาท
ราคาเปาหมายป 50 : 4.38 บาท ซือ้ลงทนุ
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ประมาณการผลประกอบการไตรมาส 2/50
 คาดกาํไรสทุธไิตรมาส 2/50 เพิม่ข้ึน 56%YoY และ 5%QoQ
 ยอด Backlog 7,898 ลานบาท ดนัรายไดป 50 เตบิโตตามเปา
 มหีวงัลุนเงนิปนผลกลางป
 แนะนํา ซื้อลงทุน เมื่อราคาออนตัว

 ปรับลดเปายอดขายเปน 8,000 ลานบาท
โดยในชวงไตรมาส 2/50 บริษทัมียอดขายทีท่าํสัญญาประมาณ 868 ลาน
บาท ทาํใหชวงคร่ึงปแรกมยีอดขายทาํสัญญาแลว 1,639 ลานบาท (หกั
ยอดยกเลกิและกูไมผานแลว) และตองปรบัลดเปายอดขายป 50 ลงจาก
8,800 ลานบาท เปน 8,000 ลานบาท ซ่ึงคาดวายงัคงเปนเรือ่งยากที่
บริษทัจะสามารถทาํยอดขายไดตามเปาแมวาจะมกีารเปดโครงการใหมอกี
หลายโครงการในชวงคร่ึงปหลงั

 มโีอกาสลุนปนผลกลางป
SPALI เร่ิมจายเงนิปนผลกลางปตัง้แตป 49 และจากฐานะการเงนิ และ
สภาพคลองทีแ่ขง็แกรงของบรษิทั ซ่ึงมีกระแสเงนิสดจากการโอนโครงการ
City Home Ratchadapisek ในชวงไตรมาส 1-2 ของปน้ี ทาํใหมีโอกาสสงู
ทีบ่ริษทัจะจายเงนิปนผลงวดครึง่ป 50 ประมาณ 0.15 บาท จากประมาณ
การเงนิปนผลทัง้ป 0.27 บาท คดิเปน Dividend Yeild 7.3% ตอป

 แนะนํา ซื้อลงทุน เมื่อราคาออนตัว
แมยอดขายจะชะลอตวั แตคาดวายอดรบัรูรายไดและกําไรสทุธิจะเปนไป
ตามประมาณการเดมิ เน่ืองจากยอด Backlog ทีมี่อยูในระดบัสูงของบรษิทั
ประเมนิราคาเปาหมายสาํหรบัป 50 เทากบั 4.38 บาท (PER 7.5 เทา)
รวมทัง้คาดวาจะมีผลตอบแทนจากเงนิปนผลราว 7% แนะนาํ ซ้ือลงทนุ
เมือ่ราคาออนตวั

Future Project in 2007   
Price / unit

Unit (Btm) (Btm)
High Rise
Supalai Phuket City Resort 268     500      0.9 - 1.5
City Home Ratchada - Pinklao 2,033  2,880   1.0 up
City Home Ratchada - Thaphra 1,520  2,200   1.0 up
Supalai Park Kaset-Nawamin** 1,500  3,000   1.5 up
Low Rise 
Supalai Ville Pinklao Rama V 337     680      1.5 - 1.9
Supalai Garden Ville Rama V 400     1,000   2.5 - 3.0
Supalai Ville Wongsawang 120     440      2.5 -3.0
Total 6,178  10,700 

Project Name Project Value

**newประมาณการผลประกอบการไตรมาส 2/50 และป 2550
(Btm) 2Q 07 F 2Q 06 %YoY 1Q 07 %QoQ 2006 2007 F %YoY 2008 F %YoY
Sales 1,318 929 42% 1,447 -9% 4,518 5,108     13% 5,456    7%
Cost of Sales (791) (529) 49% (871) -9% (2,608) (3,065.0) 18% (3,382.6) 10%
SG&A (119) (134) -11% (123) -4% (405) (715.2) 76% (763.8) 7%
EBIT 413 289 43% 408 1% 1,438 1,461     2% 1,477    1%
Interest Exp. (11) (9) 22% (16) -31% (48) (32) -34% (43) 34%
Net Income 264 170 56% 252 5% 880 932        6% 1,004    8%
EPS 0.17 0.11 50% 0.15 10% 0.56 0.58 4% 0.59* 1%

Gross Margin 40% 43% 40% 42% 40% 38%
Net Margin 20% 18% 17% 19% 18% 18%
* Fully Diluted


